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bie Gemeinde Bubesheim, Landkreis Glinzburg, eridsst aufgrund des § 2 Abs. 1, der
ks 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung
om 27.08.1997 (BGBLIS.2141) zuletzt gedndert am 27.07.2001 (BGBI.IS.1950)

s Art. 91 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- in der Fassung der Bekanntmal
-hung vom 04.08.1997 (GVBI.5.433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBLS.796)
folgende 5. Bebauungsplangnderung fir das Gebiet — Neuer Wasserburger Weg
und Am Hohen Rain — als

Satzung

1. Allgemeine Vorschriften

§1 Bestandieile

Der Bebauungsplaninderung besteht aus:

Teil A- Planzeichnung im M 1-: 1000 mit Ubersichtsplan
im M 1 : 25 000 und Auszug aus dem

Flachennutzungsplan M 1: 5 000,
Zeichenerktarung und Verfahrensvermerke

Tell B- Textliche Festsetzungen

TeilC - Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

§2 Inhaltdes Bebauungsplanes — Geltungsbereich der 5. Anderung

Fur das Gebiet, innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargesteilten
Geltungsbereiches, gilt die vom Ing. Blro Steinbacher — Consult, Richard-
Wagner-Strake 6, 86356 Neusal ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 2002-02-27 (in der Fassung vom 2003-01-20) die zusammen mit
nachstehenden Vorschriften und der Begrundung die Bebauungsplanénde-

rung bildet.
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" Planungsrechtliche Festsetzungen

ST

X

- §3 Artder baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL.[S.132), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G. v.
22.04.1993 (BGBI.1S.466) festgesetzt.

TR TR, IR

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriche aller Art, Lagerhauser, Lagerplédtze und &ifentliche

Betriebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zugelassen:.

1. Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet

~ und ihm in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zugelassen sind; (gemaB § 1 Abs.5 und Abs. 6 BauNVO)

1. Tankstellen
2. Vergnlgungsstétten

§4 MaR der baulichen Nutzung

(1) Die in der Bebéuungsp!anzeichnung eingetragenen Grundfléchen- und
Baumassenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht Gberschrit-
ten werden. :

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplstzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 -

3 bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. ,

Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 v. Hundert _ﬁtgerschritten werden, héchstens

4 ™ _ . AL I/
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§5 Zahl der Vollgeschosse .

/ : Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse
(rémische Ziffer ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze und darf nicht Gberschrit-
ten werden.

‘, §6 Bauweise

Innerhalb des Baugebietes gilt eine abweichende Bauweise.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen ei-
ne Lange von tber 50 m erreichen, wenn die Betrisbsstruktur dies erfor-
dert.

)k §7 Immissionsschutz

(1) Auf den Gewerbegebietsflichen sind nur solche Betriebe und Aktivité-
ten zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsver-
i halten die nachfolgend aufgefilhrten immissionswirksamen flachenbe-
:: zogenen Schallleistungspegel, unterschieden nach dem Tagzeitraum
: Ly (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum Lyy" (22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreitet: :

L, tagsinachts 60/48 dB (A) m’
k. 3 L, tags/nachts 60/35dB (A)m® - westlicher Bereich
- - ( siehe Planeintrag )

‘ (2) Es sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, deren Gerauschemissionen
die festgesetzten, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel nicht Uberschreiten. Dazu ist beim Genehmigungsantrag
von jedem Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von be-
stehenden Betrieben anhand schalltechinischer Gutachten auf der
Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung  zum
Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass
die Immissionsrichtwertanteile (IRWA), die sich aus den festgeseizten,
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalileistungspegeln unter
Anwendung der DIN 18005 ,Schalischutz im Stadtebau, Teil 1, Berech-
nungsverfahren vom Mai 1987 bei freier Schallausbreitung (ohne Be-
riicksichtigung von aktiven ‘Schallschutzmanahmen) ergeben. Eine
Befreiung oder eine Ansetzung davon abweichender, immissionswirk-
" samer flachenbezogener Schallleistungspege! ist nur in Absprache mit
der Genehmigungsbehérde und der Gemeinde maglich.
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/ . (3) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
tricbsleiter und Betriebsinhaber dirfen auf den Gewerbeparzelien nur
errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass

- die Schutzwurdigkeit der Wohnungen zu keinen Einschrénkungen der
zuldssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig méglichen

b hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Es ist deshalb bei einem

' a3 Bauantrag mit Wohnungen ein schaltechnisches Gutachten vorzule-

gen, dass die Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken zum

L.armschutz (TA-Larm) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

o, T D e

nahmefallen ganzlich oder teilweise auf Begutachtungen zu verzichten
oder die Gutachten auf die weitere Nachbarschaft auszuweisen.

fj §8 Versickerung von Niederschlagwasser, Bodenversiegelung

- (1) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist unter Beachtung des ATV-Arbeitsblattes A 138 dem Unter-
grund zuzufiihren.

(2) Niederschlagswasser von nicht stark frequentierten Parkplatzen, Stell-
platzen und Grundstuckszufahrien ist breiflachig liber die belebten, be-
wachsenen Bodenzonen zu versickern.

(3) Die Bodenversiegelung ist auf das notwendigste zu begrenzen.

i, Ortliche Bauvorschriften

§9 Gestaltung der Gebédude

(1) Fir die Hauptgebaude sind Sattel-, Pult-, Flachdacher und Tonnenda-
cher zuldssig. : :

Die Dachneigung darf betragen:
- fiir gewerbliche Bauten bis max. 43°

(2) Nebengebdude und Garagen kénnen mit Dachformen entsprechend
der Hauptgebaude ausgefuhrt werden.

(3) Baustoffe und Anstriche in grelilen Farben und glanzender Oberflache
darfen bei AuRen- und Dachfléchen von Gebauden nicht verwendet

werden.

(4) Der Genehmigungsbehorde bleibt es vorbehalten, in begrindeten Aus-
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(1)

§ 10 Héhenlage der Gebiude

Bei den Hauptgebauden darf die Sockelhthe (OK-Rohbeton Erdge-
schossfuftboden) max. 0,60 m betragen, gemessen an der jewelligen
ErschlieBungsstrafe Hinterkante im Eingangsbereich.

Ausnahmsweise sind hohere Sockelhthen zulassig, wenn betriebliche
Belange dies erfordemn (Rampen 0.a.) )

LRA GZ BAUWESEN S,

Einfriedungen und Anpflanzungen

(1) Im Planbereich dirfen Einfriedungen von 1,00 m bis max. 2,00 m ohne
Sockel errichtet werden.

Zulassig sind Einfriedungen aus Maschendraht an Stahlsaulen, die mit
bodenstindigen Striuchern zu hinterpflanzen sind. Einfriedungen be-
nachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

(?) Die Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und
der Baugrenze sind soweit wie moglich als Griinpflanzflachen auszu-
fahren. Die Bepflanzung hat mit B&umen und Strauchern der natlrli- -
chen Vegetationszone als geschlossene Pflanzflachen zu erfolgen.

(3) Zusammenhéngende Parkfiéchen sind mit gror!.kronigeh Baumen
(pro125 m? ein -Baum) der 1. Wuchsklasse mit Strauchunterpflanzung,
flachendeckend zu durchgrinen. :

(4) Mindestens 15 % der Baugrundsticke sind als Grunpflanzflachen zu
gestalten.

(5) Standortheimische Vegetation
Artenliste:

Baume:
Feldahorn : Acer Campestre
Spifzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus Glutinosa

" Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
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[ Holzapfe! Malus sylvestrus
Zitterpappel Poulus tremula
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche

Prunus padus

Wildbirnen Pyrus communis
Stieleiche Quercus robus
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaume (Hochstamm bewahrte Sorte
Straucher:
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
- |Haselnuss Corylus avellana
Eingriffiger Weilkdorf Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche konicera xylosteumn
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Korbweide Salix viminalis ™
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
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() PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.
(z. B. Schotierterrassen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfu-
gen) und mit Baumen der |. Wuchsklasse zu begriinen.

' (7) Sonstige nicht Gberbaute Flachen, die gewerblich genutzt werden (z. B.
: Lagerflichen) miissen eingegriint werden, bei einer GréRe tiber 150,0 m?
sind diese Flachen durch Bepflanzung mit B&umen und Stréuchern zu
gliedemn, soweit die beabsichtigte Nutzung dadurch nicht oder nur unwe-
sentlich beeintrachtigt wird.

(8) Entlang des Grieshauptgrabens ist eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Dieser Bereich dient der Uferabfla-
chung und Aufweitung sowie der natirlichen Entwickiung. Fir die Maf-

q nahme ist ein spezieller Gestaltungsplan zu erstellen.

Ik O

(9) Fiir die Pflanzungen gelten folgende Durchfihrungstermine:

sffentliche Pflanzungen ~ 1. Jahr nach Fertigstellung der Erschliefungs-
3 ' | antagen

private Pflanzungen . 1. Jahr nach Bezug der Gébé'\ude

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe oder freistehend |

angeordnet werden.
Mit den Werbeanlagen ist zur Kreisstrale ein Mindestabstand von 10,0

m einzuhalfen

(2) Die Werbe- und Schriftzonen sind in Art, Form, Grofe, Lage, Material
und Ausdehnung der MaRstablichkeit der Architektur unterzuordnen.

(3) Im Gewerbegebist sind Pylone bis max. 7,0 m Hohe Zulassig, Pro Fir-
" mengrundstiick ist max. 1 Pylon zuléssig.

(4) Auf den Werbepylonen sind nur Firmensymbole und Firmennamen
(nicht flackernd und nicht beweglich) zulassig.

(5) Nach aufien wirkende Lichteffekte (Sky-Beamer) sind nicht zulassig.

08
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§12 Geldndeverinderungen

(1) Das natirliche Gelénde ist soweit wie moglich zu erhalten. Stutzmauern
sind nicht 2uldssig. Hohendifferenzen sind durch Bdschungen aus-

zugleichen.

(2) Die Oberkante der &ffentlichen ErschiieBungsstralen gilt for die anlie-
genden Grundstiicke als festgelegte Gelandeoberflache. (Grundlage fur

die Sockel — Gebaudehdhen)

[ Iv. Schlussbestimmungen
§14 Inkrafttreten

(1) Die Bebauungsplanénderung tritt mit der Bekanntmachung gerﬁ. § 10
Abs. 3 Satz 4 in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten die seichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 fur das Gebiet: Neuer Wasserburger Weg und
Am Hohen Rain® im-Uberplanten Bereich auler Kraft.

.....................................................

A. Buck 1. BUrgermeister
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