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Jié Gemeinde Bubesheim erlaRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Baugesetzbuches
BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
BauNVO) sowie Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den
3ebauungsplan

"Dorfacker II"
ils Satzung.

-ur das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consuilt,
ngenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach; ausgearbeitete Bebauungsplan-

reichnung in der Fassung vom ... , die zusammen mit den nachstehenden
Jorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

Jiese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ZE_ICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I BN S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
50 ] :
MaRzahl in Metern
g gttt GO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Dorfgebiet gemar § 5 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

m Dorfgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten nicht zuldssig.

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVvO

.

“Ur das Mischgebiet sind nur Betriebe zuldssig, die in der Nachtzeit (22.°° Uhr bis 7.% Uhr)
richt produzieren und keinen Liefer- und Besucherverkehr aufweisen.

m Mischgebiet sind Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Kleingewerbe zuldssig.
“ankstellen, Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten, Lagerhallen, Betriebe mit Verkaufs- und
.agerfreiflachen Uber 50 m?, Anlagen fur sportliche Zwecke, immissicnschutzrechtlich geneh-
nigungspflichtige Anlagen und erheblich schadstoffemitierende Anlagen bzw. Anlagenteile
iind nicht zuldssig.

m Mischgebiet sind Fenster6ffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern an der Nordfassade
ron Wohngebduden die an die Flache fir Gemeinbedarf / Birgerhaus angrenzen, an der
Nestfassade von Wohngeb&uden die an die Flache fur Gemeinbedarf / Festplatz angrenzen
ind an der Ostfassade von Wohngebduden die an die Kotzer Stralke angrenzen, nicht
:uldssig.

Jie Einhaltung der gem. VDI 2719 notwendigen Innenschallpegel unter Beriicksichtigung der
nallgebenden AulRenschallpegel ist im Zuge der Baugenehmiguna nachzuweisen.



GEb Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen geman

§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 5 BauNVQO

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe zuléssig, die in der Nacht-
zeit (22.°° Uhr bis 7.%) nicht produzieren und keinen Liefer- und Besucherverkehr aufweisen.

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude, Lagerhallen und Kleingewerbe zuléssig. Tankstellen, Vergniigungsstatten, Anlagen flr
sportliche Zwecke, Betriebe mit Verkaufs- und Lagerfreiflachen tber 50 m? bzw. immissions-
schutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen und erheblich schadstoffemitierende Anlagen
und Anlagenteile sind nicht zuldssig.

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sind allgemein zul&ssig. 2

Fensteréffnungen von Produkt:onsgebauden an den Nordfassaden sind mit nicht offenbaren
Fenstern auszustatten.

Fur bestehende Produktionsgebdude an der Westgrenze des Gewerbegebietes mit be-
schrankten Emissionen wird festgesetzt, dafl bei Um- oder Neubauten die Fensteréffnungen
von Produktionsgebduden nach Suden oder Osten zu crientieren sind.

Flachen fur Gemeinbedarf

[ F ] - Feuerwehr

Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - Feuerwehr wird fol-
gendermalen festgesetzt:

- Grundflachenzahl 0,6

- Geschofflachenzahl 0,7

- max. Zahl der Vollgeschosse: |a
- Satteldach: 40° - 50 °

- offene Bauweise

Stellflachen innerhalb der Fléche fir Gemeinbedarf - Feuerwehr sind mit einem wasser-
undurchl&ssigen Belag zu befestigen und mit Ol- und Benzinabscheider auszustatten.
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(@ | - Offentliche Verwaltung

is MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - dffentliche Verwal-
19 wird folgendermalen festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,5
Gescholflachenzahi 0,7

max. Zahl der Vollgeschosse: la
Satteldach: 40° - 50 °

offene Bauweise

eliflachen innnerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - 6ffentliche Verwaltung sind mit einem
isserdurchidssigen Belag zu befestigen.

- Kindergarten

1s MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - Kindergarten wird
lgendermafen festgesetzt:

Grundfldchenzahl 0,5

Geschoftflachenzahl 0,7

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze: la
Flachdach, bzw. Satteldach: 35° - 45 °
offene Bauweise

ie Verwendung von giftigen Baum- und Straucharten innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf
<indergarten ist nicht zuldssig.

Jr die AuRenbereiche des Kindergartens ist durch einen qualifizierten Landschaftsarchitek-
n ein Freiflichengestaltungsplan auszuarbeiten.

Ad - Festhalle / Blrgerhaus

as Maf der baulichen Nutzung innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Festhalle, -Burger-
aus wird folgendermagen festgesetzt:

Grundftachenzahl 0,6

Gescholflachenzahl 0,6

max. Zahl der Vollgeschosse: la '
Satteldach: 30°- 50°

offene Bauweise

tellptatze innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Festhalle, - Blrgerhaus sind mit einem
rasserdurchlassigen Belag zu befestigen.

as Bellftungssystem des Blrgerhauses mulk so gewahlt werden, dal eine Auenbellftung
hne Fenster méglich ist.
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tellplatze innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Festhalle, - Birgerhaus sind mit einem
rasserdurchlassigen Belag zu befestigen.
yas Beluftungssystem des Burgerhauses muR so gewahlt werden, dal eine AuRenbellftung

hne Fenster moglich ist.
‘ur die AuRenbereiche des Burgerhauses ist durch einen qualifizierten Landschaftsarchitek-
an ein Freiflachengestaltungsplan auszuarbeiten.

:I - Festplatz

nnerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Festplatz ist die Errichtung neuer Gebdude mit Aus-
\ahme von Sanitéreinrichtungen und veranstaltungsbezogenen Geb&uden unzulassig.
Stellplatze innerhalb der Flache flr Gemeinbedarf - Festplatz sind mit einem wasserdurchlas-
sigem Belag zu befestigen.

Max. zuldssige Grundflachenzahl

05 Max. zulassige Geschofflachenzahl
Iu 6\;? Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das zweite
geschoss im Dachgeschol liegen mup
H Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 Offene Bauweise
Offene Bauweise - Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Rt R I, Baugrenze

Die Tiefe der Abstandsflachen und die Absténde der Gebéaude zu den Grundstiicksgrenzen
regeln sich nach der Abstandsregelung der Bayerischen Bauordnung i.d.F. vom 18.04.94 (Art.
86, Abs. 4 und 5 BayBo)

Hauptfirstrichtung




S0 Satteldach

Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind Deckungsmaterialien in roten Farbténen zu
verwenden.

35°- L5° Zulassige Dachneigung fir Haupt- und Nebengebaude

Far den Gebaudetyp Erdgeschol mit ausgebautem Dachgeschofd wird eine max. Kniestock-
héhe von 0,75 m festgesetzt. Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren. Fur den Gebaudetyp mit zwei Vollgeschos-
sen als Héchstgrenze ist ein Kniestock nicht zulassig.

Als Dachlberstand ist an der Traufseite max. 0,8 m und am Ortgang max. 0,5 m zul&ssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachgauben zulédssig, jedoch erst
bei einer Dachneigung von mind. 35 °. Dachgauben sind als max. 2 m breite Einzelgauben zu-
lassig. Die Breite aller Dachgauben einer Hausseite darf max. 1/3 der Hauslange betragen.

Bei Gebauden mit mehr als 6 Wohneinheiten ist der Stellplatzbedarf in Tiefgaragen zu
erfallen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gebdudesockel von max. 0,3 m
Hohe Uber ErschlieBungsstralie zulassig. 7

@l Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen auler Zaunen Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflan-
zen aller Art, Mauern, Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegen-
stande durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0,9 m uber
eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben wurden.

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

A Ein- bzw. Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FuBweg



StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fullweg

Stellplatze

Offentliche Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern / Eingrinung von Baugebieten

Erhalt von Baumen

Erhalt von Strduchern

Baume zu pflanzen




Bei allen Pflanzmalnahmen in den privaten Grundsticksflachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern (Eingrinung von Baugebieten) und in den &ffentlichen Grinflachen sind

folgende einheimische Arten zu verwenden.

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanocides
Stiel-Eiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Walnu® Juglans regia
Vogetheere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Coryllus avellana

Eingriffeliger WeilRdorn
Europdisches Pfaffenhitchen

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball

Obstbaume als Hochstamm:.

Sambucus nigra
Vibumum lantana

Diese Arten sind in Gruppen von 3 - 10 Stuck zu pflanzen, Baum- / Strauchverhaltnis: 1:5,
Pflanzdichte je Gehélz 1,5 m?

Geschlossene Fassaden und Fassadenteile von Gebaude im Gewerbegebiet mit beschrank-
ten Immissionen sind mit Fassadenrankern zu begrinen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Firstrichtung bei Garagen und Nebengebauden

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Geplante Grundstticksgrenzen
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______ Geplante Grundsticksgrenzen

////%Im]m]] Bestehende Gebaude

Geplante Gebaude

1875 Flursticksnummern

Illh‘lll‘l Béschung

% Gebaude zu entfernen
u 00 GEPLANT}
Ortsdurchfahrtsgrenze vorhanden bzw. geplant

mﬁg}_\_a& Anbaufreier Streifen
STRASSE NKM.10,015 StraBenkilometer

Flr die Stromversorgung des Baugebietes ist die Errichtung von Kabelverteilerschranken er- -

forderlich. Um eine Beeintrachtigung der éffentlichen Verkehrsflache méglich gering zu halten,
werden die Kabelverteiierschranke innerhalb des Baugebietes so an den Grundstlcksgrenzen
errichtet, dall die Schrankvorderseite mit der Gehwegsbegrenzung ubereinstimmt. Es wird
darauf hingewiesen, daf sich diese Verteilerschranke dann auf privaten Grundstlicksflachen
befinden. ’

Auf das Auftreten gelegentlicher Geruchs- und Larmbel&stigungen aufgrund der vorhanden
landwirtschaftlichen Nutzung (u.a. Rinderhaltung) nodrdlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wird hingewiesen.




VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemai § 3 Abs. 2 BauGB vom
03.07.1995 bis 04.08.1995 in der Verwaltungsgemeinschaft Kétz und im Gemeindeamt
Bubesheim offentlich ausgelegt. :

Der 2.Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 3 BauGB vom
27.11 bis 29.12.96 in der Verwaltungsgemeinschaft Kétz und im Gemeindeamt Bubesheim
offentlich ausgelegt. 4
Die Gemeinde Bubesheim hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 21.2.96 den Be-
bauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Die Gemeinde Bubesheim hat den Bebauungsplan amO//(m[/ggé dem Landratsamt
Gunzburg gema 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Der Bebauungsplan wurde am ... dem Landratsamt Glnzburg gemai § 11 Abs. 1.
BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Bubesheim, den ............cooveiiiiiiiiiinnn,

Unterschrift des 1. Burgermeisters

ausgefertigt:

Bubesheim, de il VA e R

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB wurde am"g/oégé offentlich
bekanntgemacht.




