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Die Gemeinde Bubesheim erl&ft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 31
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der ' &R
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan

Inn
Ma

"Dorficker Il - 1. Anderung" une

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Flr das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung

VOM coviccrevirersiinenns  die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den
Bebauungsplan bildet. 33.
Ein
der
unt
; 34,
ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. 2 Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes 35. Bel
Innerhalb des Geltungsbereiches wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Dorfacker 11", rechtskréftig seit hoc
1996, durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt,
Bau
2, 100 Mafizahl in Metern
Win
. Ber
3. M D Dorfgebiet gemén § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Spit
Stie
Im Dorfgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstétten nicht Egl‘é‘
zulassig.
g Wal
— Vog
4, Ml Mischgeblet geman § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO
Stré
Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und ,
Vergniigungsstétten nicht zuléssig. gglt:
5. Im Mischgebiet sind Fensterdffnungen von Schiaf- und Kinderzimmern an der Westfassade von Wohngehbéauden II-E{arscl
die an die Fléche fiir Gemeinbedarf/Festplatz angrenzen nicht zulassig. Lit;;u
Rote
5 zv LR i < Umgrenzung der Fléchen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche ?:H:
N R e e ik Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG Alpe
Huni
Im Mischgebiet sind innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen gegen schédliche Schy
Larmeinwirkungen Fensterdffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern an der Kr GZ 4 zugewandten Woll
Gebaudeostfassade nicht zulédssig. Ist die Realisierung im Einzelfall nicht méglich, ist die Anordnung der
Fensteréffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern nur zulassig, wenn die Fenster den Anforderungen der Obst
Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 "Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" genligen. Bei
Belliftung schutzbediirftiger Schiaf- und Kinderzimmer ausschliellich tber die Geb4dudeostfassade sind
schallddmmende Llftungseinrichtungen geman VDI 2719 vorzusehen. Dies
1,5n
e ' :| Flachen fir Gemeinbedarf 36. Die 2
9800006000008 00 0 wass
- Feuerwehr
- Festsaal/Blrgerhaus
b4 : HINWE
@ | - ffentliche Verwaltung - Rathaus
@ | - Kindergarten %
. Das Maf} der baulichen Nutzung innerhalb der Fldche fiir Gemeinbedarf wird folgendermaRen festgesetzt: 2.

- Grundflachenzahl 0 &
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Flachen fiir Gemeinbedarf

®24ss 000008080

- Feuerwehr

— U - Festsaal/Blirgerhaus
@ - 6ffentliche Verwaltung - Rathaus

u - Kindergarten

Wi 8. Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Fléche fir Gemeinbedarf wird folgendermafien festgesetzt:
i - Grundflachenzahl 0,6

- GeschoRflachenzahl 0,7

- max. Zahl der Vollgeschosse: llla

- Satteldach: 30°-50°

- offene Bauweise

9. Es gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

10. 0,4 Maximal zuléssige Grundfldchenzahl
11, @ Maximal zuléssige Geschofflachenzahl

Drei Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das dritte Vollgeschoss im Dachgeschof
12. llla liegen muf}

13. 1| Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

14, WH=6,8m maximale Wandhdhe in Metern

Die Wandhdhe wird am Schnittpunkt Aufenkante/Oberkante Dachhaut, an der Gebaudetraufseite gemessen.
Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Wandhdhe ist die Hohe des Erdgeschoss-Rohfubodens.

15. Offene Bauweise - Einzel- und Doppelhduser zuldssig

16. Baugrenze

17 SD Satteldach

18. ZD Zeltdach

19. PD Pultdach

20. 20°-30° Zuléssige Dachnelgung

21. SD: 35°-45° Zulassige Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebédude bei Sattelddchern

22. ZD/PD: 10°-20° Zuldssige Dachneigung flir Haupt- und Nebengebéude bei Zeltdachern/ Pultdachern

B 23. Dachgauben sind zuléssig, jedoch erst bei einer Dachneigung von mind. 35°. Dachgauben sind als max. 2 m
breite (AuBenmaR) Einzelgauben zuléssig. Die Breite aller Dachgauben einer Hausseite darf max. 1/3 der
Hauslénge betragen. Der hdchste Punkt der Dachgaube (Oberkante Dachhaut) muf mind. 1,0 m unter der
Hohe des Hauptfirstes liegen. Die Dachneigung von Gauben kann von der Dachneigung des Hauptdaches

abweichen.

24. Widerkehre sind zulassig, sofern sie zur Haupffirstrichtung untergeordnet sind. In diesen Féllen ist die
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Wandhéhe zuléssig.

25. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zuléssig. Der Abstand zwischen der offentlichen
T Verkehrsflache (Strakenbegrenzungslinie) und der Garage bzw. Carport muss mindestens 5,0 m betragen.

26. Im Mischgebiet gilt: Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens darf die OK Erschlieftungsstrale um max.

0,3 m Uberschreiten. Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe des Erdgeschoss-RohfuRbodens ist die Héhe der
Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieRungsstraite in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite.

27. L\J Offentliche Verkehrsflache - Stralenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Fuweg

29, Straflenbearenzunasiinia
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- max, Zahl der Vbﬁilfgés'dhosse: HE]
- Satteldach: 3Q°—50
- offene Bauwels€

Es gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

0’4 Maximal zuléssige Grundflachenzahl
@ Maximal zuléssige GeschoR¥flachenzahl

Drei Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das dritte Vollgeschoss im DachgeschoR
llla liegen mul

1 Zwei Vollgeschosse als Hdchstgrenze
WH=6,8m maximale Wandhéhe in Metern

Die Wandhdhe wird am Schnittpunkt Auenkante/Oberkante Dachhaut, an der Geb&udetraufseite gemessen.
Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Wandhéhe ist die Hohe des Erdgeschoss-Rohfutbodens.

& Offene Bauweise - Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Emesrenerasersmm  Baugrenze
SD Satteldach
ZD Zeltdach
PD Pultdach i
20°-30° Zuléssige Dachneigung
SD: 35°-45° Zulassige Dachneigung flir Haupt- und Nebengebé&ude bei Satteldachern

ZD/ PD: 10°-20° Zulassige Dachneigung flr Haupt- und Nebengebéude bei Zeltdéchern/ Pultdachern

Dachgauben sind zuléssig, jedoch erst bei einer Dachneigung von mind. 35°. Dachgauben sind als max. 2 m
breite (Auftenmaf) Einzelgauben zulédssig. Die Breite aller Dachgauben einer Hausseite darf max. 1/3 der
Hauslénge betragen. Der hochste Punkt der Dachgaube (Oberkante Dachhaut) muf mind. 1,0 m unter der
Héhe des Hauptfirstes liegen. Die Dachneigung von Gauben kann von der Dachneigung des Hauptdaches
abweichen.

Widerkehre sind zuléssig, sofern sie zur Hauptfirstrichtung untergeordnet sind. In diesen Fallen ist die
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Wandhéhe zuléssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Der Abstand zwischen der &ffentlichen
Verkehrsflache (Strallenbegrenzungslinie) und der Garage bzw. Carport muss mindestens 5,0 m betragen.

Im Mischgehiet gilt: Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfultbodens darf die OK Erschliefungsstrae um max.
0,3 m iberschreiten. Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe des Erdgeschoss-Rohfulibodens ist die Hohe der
Fahrbahnmitte der néchstgelegenen ErschlieBungsstrafie in der Mitte der jeweiligen Gebéudeseite.

Offentliche Verkehrsflache - StraRenverkehrsfliche

| Offentliche Verkehrsfiache - FuBweg

Straltenbegrenzungslinie

I N O O

Lot Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterliegergrundstiicke

Ein Verschieben der gekennzeichneten Flache ist innerhalb der Mischgebietsflache (FINr. 1871) zuldssig,
sofern die Hinterliegergrundstiicke ordnungsgeman erschlossen sind.




31. gﬁm Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen aufier Z&unen Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzen aller Art,
Mauern, Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstéande diirfen nicht angelegt
und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0,9 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf
Fahrbahnhdhe gelegte Ebene erheben wiirden.

Offentliche Griinflache - Bestandteil von Verkehrsanlagen

33. O Standortheimische, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen
Ein Verschieben der Baumstandorte Innerhalb der jeweiligen Grundsticke ist méglich. Es ist mindestens die in

der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Baumen in der jeweiligen Bauflache zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

34. O B&dume zu erhalten

35. Bei allen PflanzmaRnahmen in den &ffentlichen Griinflachen und bei Pflanzung standortheimischer,

it hochstammiger Laubbaume sind folgende einheimische Arten zu verwenden:
Baume:
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Walnui Juglans regia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stréucher:

1u

i Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

e Haselnufb ) Coryllus avellana
Européisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Hollunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Vibumum lantana

Obstbaume als Hochstamm (altbewahrter Lokalsorten).
I, Bei

Diese Arten sind in Gruppen von 3 - 10 Stlick zu pflanzen, Baum-/Strauchverhaltnis: 1.7, Pflanzdichte je Geholz
1,5 m2,

36. Die Zufahrten zu den Garagen, Carports und Stellplétzen auf den privaten Grundstlicksflachen sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen zu versehen.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. 698/2 Flursticksnummer

2. // vorhandene Grundstlicksgrenzen
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! £, Geplante Gebaude

——o—o—-o—— Unterirdische Hauptversorgleitungen

Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Bei allen Planzmafnahmen auf den privaten Grundst{cksflachen sollen standortheimische Arten verwendet
werden. Auf Nadelgehdlze sowle standortfremde gértnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntiaubige
Arten, soll verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und Beerenstraucher anzupflanzen
(siehe Artenliste "Empfehlung fir Privatgarten”).

Auf die Verwendung von giftigen Baum- und Straucharten auf der Fléche fiir Gemeinbedarf - Kindergarten ist
verzichten.

Artenauswahl "Empfehlung fiir Privatgarten”

Bé&ume 2. Ordnung (3x verpflanzt, StU 12 - 14): Heimische Beerenstraucher (Brombeeren,
Apfelbdume: (Adersleber Kalvill, Bohnapfel, * Himbeeren, Johannisbeeren, Stachelbeeren,
Coulons Renette, Danziger Kantapfel, Holunder)
Geflammter Kardinal, Gravensteiner,
Jakob Lebel, Kaiser Wilthelm; Strducher der Artenliste "ainheimische Arten”

Landsberger Renette, Nordhausen,
Schoner aus Boskoop)

Birnen: {(Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Neue Pioteau, Stuttgarter Gaishirtle,
Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Gelbméstler)

Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen,
Sauerkirschen '

Baume der Artenliste "einheimische Arten"

Fir die Pflanzung von Zlerstrauchern werden empfohlen:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornellkirsche Cornus mas
Perimuttstrauch  Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Flieder Syringa vulgaris

Auf den privaten Grundstlicken anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken
selbst versickert werden, sofern der Untergrund geeignet ist.

Um die oberirdische Gebaudezufihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn empfohlen
auf deren Grundstlck ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die Fernmeldeversorgung vom Gebiude bis zum
offentlichen Grundstlick zu verlegen,

Aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzflachen k&énnen zeitweilige
Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen nicht ausgeschlossen werden.

Fur die Stromversorgung des Baugebietes ist die Errichtung von Kabelverteilerschranken erforderlich. Um eine
Beeintrachtigung der éffentlichen Verkehrsflache méglich gering zu halten, werden die Kabelverteilerschranke
innerhalb des Baugebietes so an den Grundstiicksgrenzen errichtet, daf die Schrankvorderseite mit der
Gehwegabgrenzung Ubereinstimmt. Es wird darauf hingewiesen, daf sich diese Verteilerschranke dann auf
privaten Grundstiicksflachen befinden.




