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Die Gemeinde Bubesheim erléRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan

"Dorfécker Il - 2. Anderung"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fur das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 29.11.2010, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

= ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1
;' Innerhalb des Geltungsbereiches wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Dorfécker Il - 1. Anderung",
rechtskréftig seit 2009, durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt.

e 2. 100 Mafzahl in Metern

3. . MI . Mischgebiet gemé&R § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
sl s Vergnligungsstétten nicht zul&ssig.

die an die Flache fir Gemeinbedarf/Festplatz angrenzen nicht zulassig.

:] 4. Im Mischgebiet sind Fensterdffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern an der Westfassade von Wohngebauden

S V< Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

3 ok Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG

ANANNANA

J Im Mischgebiet sind innerhalb der Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen gegen schadliche

Larmeinwirkungen Fensterdffnungen von Schiaf- und Kinderzimmern an der Kr GZ 4 zugewandten
g Gebaudeostfassade nicht zulassig. Ist die Realisierung im Einzelfall nicht maglich, ist die Anordnung der
e Fensteréffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern nur zulassig, wenn die Fenster den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 "Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" genligen. Bei
Bellftung schutzbedirftiger Schlaf- und Kinderzimmer ausschlieRlich tiber die Gebaudeostfassade sind
schalld@mmende Liftungseinrichtungen gema VDI 2719 vorzusehen.

6. Es gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

EA 7. 0,5 Maximal zuléssige Grundflachenzanhl

S 8. Maximal zuléssige GeschoRflachenzahl

>

>

> 9. 1 Zwei Voligeschosse als Hochstgrenze

>

> o 10. WH=6,8m maximale Wandhéhe in Metern

> '

> Die Wandhéhe wird am Schnittpunkt AuRenkante/Oberkante Dachhaut, an der Gebsudetraufseite gemessen.

e Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Wandhéhe ist die Héhe des Erdgeschoss-Rohfuibodens.
11. @ Offene Bauweise - Einzel- und Doppelh&user zulassig

% 3 12. Baugrenze

12 ) QattAlAdAAl
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,5 Maximal zulassige Grundflachenzahl

Maximal zulassige Geschofflachenzahl

1 Zwei Voligeschosse als Hochstgrenze

WH=6,8m maximale Wandhohe in Metern

Die Wandhdhe wird am Schnittpunkt AufRenkante/Oberkante Dachhaut, an der Gebaudetraufseite gemessen.
Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Wandhdhe ist die Hohe des Erdgeschoss-RohfuRbodens.

@ Offene Bauweise - Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze
SD Satteldach
ZD Zeltdach
PD Pultdach
20°-30° Zulassige Dachneigung
SD: 35°-45° Zulassige Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebaude bei Satteldachern

ZD/ PD: 10°-20° Zulassige Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebaude bei Zeltdachern/ Pultdachern

Dachgauben sind zuléssig, jedoch erst bei einer Dachneigung von mind. 35°. Dachgauben sind als max. 2 m
breite (AulenmaR) Einzelgauben zulassig. Die Breite aller Dachgauben einer Hausseite darf max. 1/3 der
Hauslange betragen. Der hdchste Punkt der Dachgaube (Oberkante Dachhaut) muf® mind. 1,0 m unter der
Hohe des Hauptfirstes liegen. Die Dachneigung von Gauben kann von der Dachneigung des Hauptdaches
abweichen.

Widerkehre sind zuldssig, sofern sie zur Haupffirstrichtung untergeordnet sind. In diesen Fallen ist die
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Wandhdhe zuléssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Der Abstand zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) und der Garage bzw. Carport muss mindestens 5,0 m betragen.

Im Mischgebiet g;ilt: Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens darf die OK ErschlieBungsstrafie um max.
0,3 m Uberschreiten. Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des Erdgeschoss-Rohfubodens ist die Hohe der
Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstrafie in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite.

Offentliche Verkehrsflache - StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterliegergrundstlicke
S I o o e B o o o

Ein Verschieben der gekennzeichneten Flache ist innerhalb der Mischgebietsflache (FINr. 1871) zulassig,
sofern die Hinterliegergrundstiicke ordnungsgeman erschlossen sind. :

‘ Standortheimische, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen

Ein Verschieben der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstlicke ist moglich. Es ist mindestens die in
der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Badumen in der jeweiligen Bauflache zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.
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27. Bei allen PflanzmaRnahmen und bei Pflanzung standortheimischer, hochstdmmiger Laubbdume sind folgendi

einheimische Arten zu verwenden:

Baume:

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudopiatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
WalnuR Juglans regia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucher:

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnu® Coryllus avellana
Europaéisches Pfaffenh(itchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vuigare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Vibumum lantana

Obstbaume als Hochstamm (altbewahrter Lokalsorten).

Diese Arten sind in Gruppen von 3 - 10 Stiick zu pflanzen, Baum-/Strauchverhaltnis: 1:7, Pflanzdichte je Geh

1,5 m2

28. Die Zufahrten zu den Garagen, Carports und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksfiachen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. 698/2 Flurstlicksnummer
2. / vorhandene Grundstiicksgrenzen
3, e ———— vorgeschlagene Grundstﬂcksgrenze
4, Bestehende Gebaude
e e Geplante Gebéude
5. l’ I,

6. Unndtige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

7. Bei allen PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sollen standortheimische Arten verwendet

werden. Auf Nadelgehdize sowie standortfremde gértnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubig
Arten, soll verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstb&ume und Beerenstraucher anzupflanzen

(siehe Artenliste "Empfehlung fir Privatgarten").
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11.

Bestehende Gebéude

L Geplante Gebaude

Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Bei allen Pflanzmafinahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sollen standortheimische Arten verwendet
werden. Auf Nadelgehélze sowie standortfremde gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubig:
Arten, soll verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbidume und Beerenstraucher anzupflanzen
(siehe Artenliste "Empfehlung fiir Privatgarten").

Auf die Verwendung von giftigen Baum- und Straucharten auf der Flache fiir Gemeinbedarf - Kindergarten ist
verzichten.

Artenauswahl "Empfehlung fiir Privatgarten”

Baume 2. Ordnung (3x verpflanzt, StU 12 - 14): Heimische Beerenstraucher (Brombeeren,
Apfelbaume: (Adersieber Kalvill, Bohnapfel, Himbeeren, Johannisbeeren, Stachelbeeren,
Coulons Renette, Danziger Kantapfel, Holunder)
Geflammter Kardinal, Gravensteiner,
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm; Straucher der Artenliste "einheimische Arten"

Landsberger Renette, Nordhausen,
Schéner aus Boskoop)

Birnen: (Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Neue Pioteau, Stuttgarter Gaishirtle,
Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Gelbmdstler)

Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen,
Sauerkirschen

Baume der Artenliste "einheimische Arten"

Fir die Pflanzung von Zierstrauchern werden empfohlen:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornellkirsche Cornus mas
Perlmuttstrauch  Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Flieder Syringa vulgaris

Auf den privaten Grundstiicken anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den Grundstticke
selbst versickert werden, sofern der Untergrund geeignet ist.

Um die oberirdische Gebaudezufihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn empfohle
auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fiir die Fernmeldeversorgung vom Geb&ude bis zum
Offentlichen Grundstiick zu verlegen.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen zeitweilige
Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

. Fur die Stromversorgung des Baugebietes ist die Errichtung von Kabelverteilerschranken erforderlich. Um eir

Beeintrachtigung der 6ffentlichen Verkehrsflache méglich gering zu halten, werden die Kabelverteilerschrénk:
innerhalb des Baugebietes so an den Grundstlicksgrenzen errichtet, dal die Schrankvorderseite mit der
Gehwegabgrenzung {ibereinstimmt. Es wird darauf hingewiesen, daf sich diese Verteilerschranke dann auf
privaten Grundstlicksflachen befinden.
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VERFAHRENSVERMERKE:
Der Gemeinderat von Bubesheim hat in der Sitzung vom 08.11.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB) in der
Fassung vom 29.11.2010 wurde mit der Begriindung geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14.12.2010 bis 14.01.2011 o&ffentlich bei der VG Kotz ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans (Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB) in
der Fassung vom 29.11.2010 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2010 bis 14.01.2011 beteiligt.

Die Gemeinde Bubesheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2011 den

Anderungsbebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.11.2010 als/Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurd'é(a
ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Unterschrift des 1. Blrgermeisters
W Ter Sater

1. Birgermeister

Bubesheim, den”.......0. .. o ¢




