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A. BEBAUUNGSPLAN ,,DORFACKER — 1.ANDERUNG

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt ge&ndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
zuletzt geéndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)

zuletzt geéndert am 17.11.2014, (GVBI. S. 478)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 Abs. 1 und des § 13a (beschleunigtes Verfahren) des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Bubesheim diese Anderung des Bebauungsplans ,Dorfacker"- 1.Anderung bestehend aus den
nachfolgenden textlichen Festsetzungen - als Satzung bes)legﬁﬁg\Zur Erlauterung liegt eine
Begrundung bei. :

Q —~7%
Bubesheim, den 13.04.2015 K

Walter Sauter, 1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan ,Dorfacker wird in folgenden Punkten neu gefasst:

§ 3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine max. Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur das gesamte Plangebiet auf zwei Vollgeschosse be-
grenzt.

§ 5 GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1 Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind nur Satteld&cher fur Hauptgebaude zugelas-
sen. Die Firstrichtung muss entsprechend der Eintragung verlaufen

Nebengebéude und Anbauten kénnen eine andere Dachform aufweisen.
5.2 Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.

5.5  Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden. Kellergaragen
werden nicht zugelassen.

Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Dorfacker" bleiben weiter bestehen.
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B. BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Gemalk § 2 Abs. 1 BauGB soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Dorfacker* der Ge-
meinde Bubesheim im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) gedndert werden. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
15.01.2015 den entsprechenden Anderungsbeschluss gefasst.

2. ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der aktuell geltende Bebauungsplan ,Dorfacker’ wurde im Jahr 1985 rechtskraftig. Zu
dieser Zeit war es Ublich, relativ enge Festsetzungen fur den Bebauungsplan zu erlassen.
Im Plangebiet mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sind nur Satteld4-
cher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zugelassen. Gleichzeitig sind auf der west-
lichen Plangebietsseite nur Gebdude mit zwei Vollgeschossen zugelassen, wenn ein
Vollgeschoss davon im Dachgeschoss liegt. Erweiterungs- bzw. Ausbauméglichkeiten an
den Gebduden im Westen sind so nur schwer zu realisieren.

Durch den Generationenwechsel, den solche Einfamilienhaus-Wohngebiete erfahren,
den gestiegenen Anforderungen an den Wohnraum und im Hinblick auf den sparsamen
Umgang mit Flache kommt der Wunsch nach entsprechenden Ausbaumdéglichkeiten.

Eine stadtebauliche Nachverdichtung des Baugebiets ist mit den aktuellen Festsetzungen
der Grundfldchenzahi von 0,3 und dem zweiten Voligeschoss im Dachgeschoss nur
schwer méglich. Die beschriebenen restriktiven Vorgaben sollen zugunsten kinftiger
Entwicklungsméglichkeiten im Innenbereich geadndert werden, um den Bewohnern die
Méglichkeit zum Ausbau zu geben, soll eine Anderung der Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans durchgefiihrt werden.

3. VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Innenentwicklung und kann im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da das Plangebiet nur
Innenbereichsfladchen umfasst und die Voraussetzungen nach §13a Abs. 1 Nr. 1 gegeben
sind.

Eine Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB ist somit nicht notwendig. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Damit sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
nicht erforderlich.

4, ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kotz, zu der die Ge-
meinde Bubesheim gehort, stellt das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dar. Die geplante Anderung betrifft nicht die zuléssige Art der Nutzung.
Daher ist die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ,Dorfacker — 1.Anderung* aus
dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kotz entwickelt.
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5.

6.1

6.2

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst das
Plangebiet des derzeit gultigen Bebauungsplans ,Dorfacker’. Folgende Grundstiicke be-
finden sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches: FI.-Nr. 498/4 - 498/23 sowie
Teilflachen von FI.-Nr. 11/2, 11/18, 11/21, 43/1, 44, 46, 414, 414/3, 414/4, 498/1 und 499
jeweils Gemarkung Bubesheim.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

MaR der baulichen Nutzung

Um eine stadtebauliche Nachverdichtung des Plangebiets und eine flexiblere und effizi-
entere Nutzung der Grundsticke zu erméglichen, wird die Grundflachenzahi von 0,3 auf
die Obergrenze von 0,4 hochgesetzt. Des Weiteren werden aus gleichem Grund zwei
Voligeschosse als HéchstmaR einheitlich fur das gesamte Plangebiet zugelassen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da durch die Be-
grenzung der Geschosse auf zwei Volligeschosse und die Festsetzung einer GRZ die
Bebaubarkeit der Flachen ausreichend beschrankt ist und keine Uberdimensionierten
Gebéude im Gebiet entstehen kénnen. Gleichzeitig wird durch den Verzicht auf eine GFZ
eine gewisse Flexibilitat fur Nachverdichtung und Innenentwicklung gewahrt.

Gestaltung der Gebdude

Fur Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher zugelassen, um die gestalterische Angleichung
an die benachbarten Baugebiete zu sichern. Fur Nebengebaude und Garagen ist die
Dachform nicht zwingend auf Satteldacher begrenzt, um eine flexiblere Bebauung der
Gebiete zu gewahrleisten. Aus dem gleichen Grund wird auf die zwingende Vorgabe, Ga-
ragen in gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebaude
auszufuhren, verzichtet.

Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache und Kellergaragen werden wei-
terhin nicht zugelassen

Die zuldssige Dachneigung wird auf 20° - 45° erweitert, um die Ausnutzung der Vollge-
schosse im Plangebiet effektiver und flexibler zu gestalten. Uberdimensionierte Gebu-
dekorper werden durch die Beibehaltung der festgesetzten Traufhéhe von 6,20 Meter im
zweigeschossig bebaubaren Bereich ausgeschlossen.
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c VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss
Die Gemeinde Bubesheim hat gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren in
der Sitzung vom 15.01.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfacker" be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 23.01.2015 ortsublich bekannt ge-
macht.

2. Auslegung (Offenlage)
Der Entwurf der Bebauungsplanégnderung in der Fassung vom 15.01.2015 wurde mit
textlichen Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
02.02.2015 bis einschlieBlich 06.03.2015 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge-
legt.
Eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 23.01.2015 ortsiblich bekannt gemacht und
es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen und Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 02.02.2015 bis einschlieBlich 06.03.2015
durchgefihrt.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Bubesheim hat die Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
13.04.2015 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Sitzung vom 13.04.2015 als Satzung gem. § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begrindung wurde tibernommen.

Walter Sauter, 1. Burgermeister

4. In-Kraft-Treten
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Walter Sauter, 1. Burgermeister \\’\» \"\
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Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu
den dblichen Dienststunden in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Kétz zu jedermanns,Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt wird auf Verlan-

Walter Sauter, 1. Burgermeister
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ERGANZENDE VERFAHRENSVERMERKE:

Heilung eines Ausfertigungsmangels sowie riickwirkende Inkraftsetzung i.S.d. § 214
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

5. Ausfertigung
Die Satzung wir, 4ermit ausgefertigt

Walter Sauter, 1. Burgermeister

6. In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurde am 04.09.2015 erneut ortstiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung riickwirkend zum
17.04.2015 in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB)’A{L_JI e hin-
gewiesen. @:\ ERN”

04409.2015
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Walter Sauter, 1. Birgermeister
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Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Kotz zu jedermanng Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt wird auf Verlan-
gen Auskunft gegében.

/ (Siegel)

Walter Sauter, 1. Burgermeister
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Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung liegt ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung
in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kétz, SchloBplatz 1, 89359 Kétz wahrend
der allgemeinen Dienststunden fur jedermann zur Einsichtnahme aus. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wird hingewiesen.

Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden demnach unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgans,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebauungsplanénderung
schriftlich gegenlber der Gemeinde Bubesheim geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung begrunden soll, ist darzulegen.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

AulRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wifd.

1. Burgermeister
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