s ﬁBU?Ch d1e groBe Nachfrage nach Gewerbegrundstucken und d1e tsprechende
“Ausweisung im Flachennutzungsp?anentwurf wird der BebauungsPlan A S

.- “*hauptgraben" aufgestellt. - .

vRAuch die unmittelbare Nachbarschaft der Bundesautohahn f&hrte

.;:f:Satteracher verw1rk11cht werden. Fiir die. gewerb11chen Bauten w1rd e1n
-+ maximale Dachneigung von 20° zuge]assen. R N
R D1e Trauf— und Kn1estockhohe sow1e d1e Sockeihohe uurden begrenz‘_

R Damit. das bestehende Gelinde auch nach der Bebauung noch ablesbar ls‘;‘”
Sy d1e natur11che Ge1andeoberfiache n1cht verandert uerden.gﬁ; '

-;iA]]gemeznes
: .Dle Gemexnde Bubeshe1m T1egt im Nordwesten des Landkre1ses S1ef'_'“'”
- zur VG Kotz und Tiegt im Nahbereich des Mittelzentrums: Gnzburg. .
+ Am 30. Juni 1981 zdhlte die Gemeinde Bubesheim'1 153 Einwohner..
" Die Ortsstruktur ist im Kern: Tandwirtschaftlich, 31 land- und: forstw1r
“schaftlichen Betrieben standen 1980/1977 § Handw&rksbetr1ebe gegenuber.
Jw-Dle durchschnittliche Hohenlage des Ortes betrdgt'ca. 465 m' ‘iber NN.-
° “Im Stden von -Bubesheim verliuft die Bundesautobahn BAB-8. Ober: die’ Kre1s
- “straBen 6Z 4 und 18 sowie die Staatsstrase 2020 1st Bubeshe1m an’ das ube
;ort11che Verkehrsnetz angesch]ossen._'. , R _ R

;jPlanungsrecht11che Voraussetzungen f'"

_'jD1e Geme1nde Bubeshe1m bes1tzt e1nen Flachennutzungsp]anentwurf-vomm
" November 1982, in welchem das Baugeb1et enthalten ist. Die gemdB §
' "Abs, 2 BBauG' vorgesehene Burgerbete111gung hat am 8. Februar 1983, statt-
. .. -gefunden. Mehrere Entwiirfe zum Baugebiet wurden diskutiert. Die. vorge—

' i:-!brachten Anregungen 51nd vom Gemexnderat berucks1chtagt uorden.-

-}Grunde fur dae Aufste11ung des Bebauungsplanes

“Fiir die gewerblichen Bauten in diésem Bereich werden Ausnahme

“Abs. ‘4 ‘BauNv0 zugelassen: (Gebaude]angen iiber 50-m-
. ~-won. der Bundésautobahn ausgehenden Larunmm1551onen,auf das nard
qﬁde Al]geme1ne wohngeb1et zu reduz1eren.-~J 1-~;. S

U]Stadtebau11che Ges1chtspuukte ;jj L

'f'Das Baugeb1et wurde dem. Flachennutzungsplanentwurf entsprechend"V-rp
. In dem a1s ‘Allgemeines- Hohngeb1et k]ass1f1z1erten Bere}ch werden max1

* GEMEINDE BUBESHEIM .

B E G R 0 N D U N G

| ?f'; zum Bebauungsp?an fur das Geblet :;f5 i€ff5rff‘f¥i 

. "Am Gr1eshauptgraben“

;schluB, ‘den siid] ichen Bereich des Baugebietes als Gewerbegebi

ind- zu1a531g)"”um




' 5 Das Baugeb1et 11egt zw1schen dem sud11chen Ortsrand derVGemeindeﬁBubeshe1_ :
" und der Bundesautobahn. Im Westen wird es durch die KreisstraBe GZ 4 begrenz

;“.__1390 1392 100/2 1893 1894 1896 1897 und 1898. “.:5;J_a ;

. offentl. Grunf]achen .”:3"
.-_fHasserflachen R

'Lage GroBe und Beschaffenhe1t des Baugeb1etes fffwff S e

R '";jflachen m1t einer: vorhandenen E1ngrunung gewahr?e1stet.“,i
:'flgber GeTtungsbere1ch umfaBt ca. 8 87 ha. Er be1nha1tet d1e Fl ;Nrn bzw.

‘.;Das Ge1ande 1st nahezu eben. A?s Baugrund w1rd nach e1ner normal mach
- Humusschicht sandiger Kies vermutet. Ab welcher Hohe: Grundwasser ansteht,;

l{ibauten ausre1chend tragfah1g se1n.7 ,_

'3;ffz:g;i'

‘Im Osten ist der Ubergang in die freie Landschaft durch die: bestehendenf‘

"flachen aus den F1.-Nrn. 1872, 1873 4881, 1882, 1886, 1887 1887/1 1888,

‘s

-Beschaffenhe1t

miBte brtlich untersucht werden.’ Der Baugrund durfte fhr Hohn— und Gewerb

-55 Beabs1cht1gte Verwertung des Gelandes SR
.Verkehrstachen ' R

- .Allgemeines Hohngébiet
: _Gewerbegeblet beschrankt

~'fEs s1nd ca. 12 neue Hohne1nhe1ten in.9 Gebauden 1nnerha1b desim1t WA
" ‘zeichneten Bereiches vorgesehen. Das ergibt mit 3 ‘bestehenden : Hohne1n
~fg1n 2 bestehenden Gebauden e1ne Nettowohnbaud1chte von 15 31 ‘ME/ha.
7 jBodenordnende MaBnahmen S ‘ Sy
 ;”Zur Verw1rk11chung des Bebauungsplanes s1nd bodenordnende Ma&_a ”1'

jforder11ch (Umlegung bzw. G‘r'em:regu'lnar‘ung).‘_.__;_‘_--_:~ e

L;Art der bau11chen Nutzung

Gewerbegebiet -

j:||'-' o wew

Der Geltungsbere1ch w1rd 2u 11 % a]s Ai}geme1nes Hahngeble,, ! ]
‘Geuerbegeb1et 26,8 % als Gewerbegeb1et mit Beschrankungen nach’ §99 o
- ‘Abs. 1'Nr. 23 und 24 BBauG und zu 23 8 % als offent11che Grunf1ache
genutzt. Lo S o . B e



S

"3*7Fo]gekosten treten durch d1e Auswexsung des BaugebIetes n1cht auf..

0.

'f'D1e Ersch11eﬁungskosten werden nach dem derze1tigen Stand vorauss1cht11c

[rbetragen- - =
g Straﬁenverkehrsf]achen PR .f;;‘[
. einschl. Grunderwerb - V.Jr'ca;.S'SDB m o d
' StraBenentwdsserung - . ca, | 530 .m- @

g

| T-Straﬁenbe1euqhtung o fV5HVCa¢.14*Lampenf:l

f‘251nd haushaltsmagig abgesichert. Hinweise auf’ we1tere Kosten
. ﬁund Entsorgung der Grundstucke 51ehe Z1ffer 13. :

= _;_'1._3;'

o

f.g¢D1e GemE1nde bes1tzt eine zentrale Hasserversorgungsanlage. Das Geb

- “kann ohne zusdtzliche MaBnahmen angesclﬂossen werden. Ansch'luﬁgebuhren
nach der giiltigen Satzung erhoben. :
- ‘Das Wasser der gemeindlichen Hasserversorgungsan]age 1st in Qua11tat
- und Quantitdt sehr-gut. Hygienische Probleme in der. Wasserversorgung

'5-Q;Gunzburg und der Gemelnde Bubeshelm ein Notverbund gep]ant.f@.hu;;

L MaB der bau11chen Nutzung o

- Die nach § 17 BauNvo mog11chen Grund- und GeschoBf1achenzah1en werden fir
. ..das Baugebiet nicht voll ausgeschopft. Durch die vérringerten Grund- und
-GeschoBfidchenzahlen im Bereich des: Al1lgemeinen Wohngebietes: s011  eine ver:

-+ dichtete’ Bebauung der Grundstucke verh1ndert und eine we1traum1ge Bebauun
Lerre1cht werden ' . o s . :

;Ersch11eBung :ll:f'

. ~_1.D1e Hauptersch11e5ung erfo]gt uber eine 6 0 m bre1te mzt e1nse1t1gem, Vs
- - 'breitem Gehweg versehene Ersch11eBungsstraBe ‘welche in einer Wendeplatt
+ - von 25 m Durchmesser endet, An diese HaupterschlieBungsstraBe werden. di
o “Ersch11eﬁungsstra5en fiir den 2. und 3. Bauabschnitt angebunden.,,,. A

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt iiber eine. Ver1angerung
.~ der bestehenden Ortsstrape von 5 0m Brezte uelche in e1ner wendepiatte' on
‘*-.15 0 m Durchmesser endet. o _ , IO

ol 11

o

,fFo]gekosten

fVef?‘Uhd'Eﬁtsdrgﬁng'

"Vorau551cht11che Ersch11eBungskosten -

5m

D1e Ersch1leﬁungskosten werden gemaB Ersch11eBungsbe1tragssatzung u-90 % au

die Anlieger umgelegt. Die restlichen 10'% trigt die Gemeinde. Die Kdste
fiur d1e Ver

Hasserversorgung

werden vom: Gesundheitsamt verneint.- AuBerdem ist zwischen der Stadt




;.13 2 Loschwasserversorgung
‘5f713 3 Abwasserbese1t1gung

-513 4 Energ1eversorgung

:514;1.Séhﬁtimésﬁéhmenffn:f

RS "-‘abfahrende Pkw: auft.reten konnm. C

;wurde der: ‘Berejch nérdlich der IndustriestraBie gemiB § 9 Abs. 1'--:Nr 2 _‘ .BBat

: ; ST T 3
~fInnerha1b des Ersch11eBungsgeb1etes werden Nasser1e1tungen mlt entsprechen
¢ dem Querschritt verlegt. Loschwasser steht in ausreichendem MaBe zur Ver=
1 fugung Bie Anordnung der Hydranten wurd m1t dem Kreisbrandrat abgest1mmt.

D1e Geme1nde bes1tzt e1ne zentra1e Abwasserbese1t1gungsan1age. Bas‘Bauge' e
“kann daran ohne weiteres angeschlossen WErden AnschluBgebuhren werden*
der gu1t1gen Satzung erhoben.__ : L . :

VJ‘D1e Versorgung mit e1ektr15cher Energle w1rd durch Ansch1uB an 'das Ver=
- sorgungsnetz der Lech-Elektrizitdtswerke Neu—UIm s1chergeste11tf Andere
rEnerg1etrager sind- n1cht verfugbar.Af_]‘x~ e ‘ o .

19;1 Larmschutz ‘

: .DJ.e festgesetzten Lamsahutzmaﬂnah.men d.lenen d'em Schutz des nordllch
- ‘angrenzenden Wohngeb:.etes. .Da auf das. Geblet versch.ledene I.azmmz.ss:.onen
. einwirker, sind auch verschiedene SchutzmaBnahmen notwendlg gewesen. Zum
" .Schutz vor. dem auf der Bundesautobahn entstehenden Lirm dient’ d.le'Fest '
".setzu.ug ‘des Gewerbegeb.letes an 'sich. Durch die R.tegelw.lrk!mg der hier.

. entstehenden langgestreckten Baukdrper wird ‘eine Abdimmng des. Azrtobalm-'
. l&rms’ erreicht. Der auf der KreisstraBe GZ ¢-entstehende Verkehr wz_rd‘
" durch. die Anlage eines Lirm— und Szchtschutzwalles entlang der: Gz 4 _
. ."erre;cht.. Zus&tzlich wird fiir das an der E.mmtmdu.ng der: Erschl:.esungs
straBe gelegene Wohnhaus’ enpfah.len, ‘die Schlaf- und Kmderzz.mnar n:.cht
R --'izur ICre.r.sst.raBe zu. or:.entleren. Zum Schutz der.: Wohnbebauung mr d
' auf den Temnisplitzen entstehenden Eirm wurde im. Bereich der :!'enn.lsp &t
. ein Lirmschutzwall festgesetzt. Auf einé Einbeziehung des daneben-liegenden
. -Parkplatzes in den Lirmschutzwallbereich wurde verzichtet. Es w.u:'d Jedoch -
i odarauf hmgem.esen, daB . auch hier Ui U. Larmbelastlgungen durc:h an'

Als Schutz des Wohnge.bletes vor d im Gewerbege:b.zet entstebenden Larm‘

. auf solche ‘Betriebe beschrinkt, die ‘in der Lage sind, an. .z.brer Nard.
S zum Wohngeblet die Or.lentlenmgspegel tagsuber/nachts von 60/45 dB{}I 2in
" zuhalten. Noch weitergehende Beschrinkungen wurden ‘nicht’ vorgenomten,, -
./ -die angrenzende. Wohnbebauung dariiber hinaus ‘noch durch die Vorschriften
. -der TA-Lirm ‘ausreichend geschutzt ist. Als weitere Schutzma&n_a.hzze wirde
- empfohlen; die .als-Aushahme ‘znlissigen Wohnungen Fir Betrz.ebsmhaberfr etc
_.umerhalb des Gewerbegebletes -im nérdlichen Teil der Grundsticke zu- e:rr:.ch'-
E ten. Dadurch konnte -eine we.ttere Pufferzone geschaffen werden. AN




. 'J.st fir ub11ch Gewerbebauten bei He.‘l.t ausrelchend. .

14 2 Natur- und Landschaftsschutz

Der Obergang Zur: fre1en Landschaft nach Osten h1n erfo]gt durch d1e ausge-
_wiesenen -Sportflichen, welche bereits durch Feldgehilze eingegrunt sind, -
. “Gegen Norden schlieBt sich das Baugebiet an. den rechtsverb1nd11chen Bebauungs
- plan."Obere Lache"™ an. .

‘Gegen Siiden hin ist keine 0rtsrande1ngrunung vorge§ehen, da diese 1n den-
. 'spateren 2. und 3. Bauabschnitten verwirklicht werden wird. :

- ‘Gegen. Westen im Hangkantenbere1ch der Kre1sstra6e 6z 4 werden bodenstan g

jLaubgehoTze gepf]anzt. Ll : . . N5

.1'_4.'3:-Gewasserschutz SRR

_,Zur Unterhaltung des Grleshauptgra.bens soll e:_n Strelfen von 5 m.Brezte
- frelgehalten werden. - ‘ ‘ . AT

B 14.4 _Bausc:hutzberelch

\Das Plangeb.i.et .l.z.egt .mnerhalb des Bausc:hutzberelches fu.r d‘en Flugplatz_
- Léiphedim. Die maximal zulass.lge Bauhdhe ‘betrigt in d.lesem Bere:.ch 490, 30 ‘m
iiber NN. Das vorhandene Geldnde bewegt sich. zw1schen 473,38 am hoahsten
.und 469,11 am niedrigsten Pu.n.kt Eine Bauhehe von ca. 17, 0 m kann ‘daher
ahne Verletzung des Bausd:utzberezches verw:.rkl.laht werden. D:Lese Hahe

3'T13;5 Baubeschrankungszone der. Bundesautabahn

" Ein I'e.ll des Baugeb:.etes llegt .mnerha_lb ‘der: 100 m—Baubeschrankungszone £ii

. die. Bundesautobahn Ulm - Augsbarg Baubeschrankungen 'sind in: diesem Bere:
- msbesandere bei Werbea.nlagen zu' erwartesr. Die éntsprechenden Bauantrage
: mussen der Autoba.hndzrekt.lon mrgelegt Herden. T S :

- 14.6 rSonstJ.ger Innn.1551onsschutz ,

:Aufgnmd der Lage im. Suden des Ortes tmd de.r unmttelbar angrenzenden Wohn-
. ‘bebauung.wurden in der nérdlich der Ihdustrlestrase gelegenen Bauze:.l‘
- Betriebe zugelassen, die . wesentl.ldz schadstoff- u.nd' geruchsem:.tt:r.erend s_:m |

. “'Hierbei ist -besonders. an SQIChe Betriebe gedacht," die. aufgrund der“verwen

‘_V.l:deten Arbeitsstoffe zu Stérungen fithren kdnnen, z.. B. Rauchere,z' 7,
- reien oder sonst:.ge losungszuttelverarbeltende Betr.:ebe.

1 4 7 Kmders'p:.elplatze

dzeses Geb:;et mztversorgen karn.




'14.8 Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzfldchen

Durch die Nachbarschaf% zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen kdnnen,
besonders bei Inversionswetterlagen, zeitweise Beldstigungen im Planungs-
bereich nicht ausgeschlossen:werden.

.

Aufgestellt: Gedndert nach der ersten 6ffent-
: lichen Auslequng gemdB § 2 a

‘Landratsamt Giinzburg Abs. 6 BBauG

Kreisplanungsstelle 2. Februar 1984

Giinzburg, 17. Mai 1983

) B. Giinther
2) Architekt

Gemeinde Bubesheim
Bubesheim,

Geiger
1. Biirgermeister




