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2.1

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat in seiner Sitzung vom 30. Juni 2003 die

Aufstellung des Bebauungsplanes " Nr. 0 Am Grieshauptgraben - Erweiterung” beschlos-
sen und am 11, Juli 2003 ortsiiblich bekanntgemacht. '

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 3. November 2003 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplan-
vorentwurf zuzustimmen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der Form einer 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 22, Dezember 2003 bis 23. Januar 2004 im
Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Kdtz und im Gemeindehaus Bubesheim statt.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 22. Dezember 2003 bis 23. Janu-
ar 2004 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 22. Méarz 2004 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss). :

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 8. April 2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 19. April 2004 bis 21. Mai 2004 im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Kétz und im Gemeindehaus Bubesheim &ffentlich aus.

Den Tréagern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 19. April 2004 bis 21. Mai 2004
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat von Bubesheim hat am 21. Juni 2004 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Einfiigung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Bubesheim beabsichtigt die planungsrechtliche Sicherung des bestehen-
den Musikerheimes auf einem Teil des Grundstlickes Flur-Nr. 145 als ,Flache fir den

Gemeinbedarf - Vereinsheim®, Im seit 3. Januar 1985 rechtswirksamen Flichennutzungs-
plan in der Fassung der 3. Anderung vom 12. August 2003 wird die Flache als ,Flache fir

die Landwirtschaft" dargestellt. Die beabsichtigte Erweiterung als Gemeinbedarfsfldche ist
nicht mehr aus dem Flachennutzungsplan entwickeit. Daher fiihrt die Gemeinde Bubes-
heim ein entsprechendes Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren durch (Parallelver-
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fahren geméaf § 8 Abs. 3 BauGB). Der gegenstandliche Bebauungsplan ,Nr. 0 Am Gries-
hauptgraben - Erweiterung" ist aus den Darstellungen dieser Flachennutzungsplanénde-
rung entwickelt.

Bebauungsplan

Erfordemis der Planaufstellung

Das Musikerieim von Bubesheim ist im éstlichen Teil des bestehenden Geb&udes der
ehemaligen Heutrocknungsanlage (Teil des Grundstiickes Flur-Nr. 145) der Gemarkung
Bubesheim untergebracht. Der westiiche Teil des Geb&udes auf Flur-Nr. 145 wird land-
wirtschaftlich als Maschinenhalle genutzt. Die bisherige Nutzung des fir landwirtschaftli-
che Zwecke errichteten Gebaudes entspricht einer privilegierten Nutzung geméf § 35
BauGB. In der Vergangenheit wurde die Musikheimnutzung befristet geduldet. Da die bis-
herige Erlaubnis und Duldung des Musikvereins zur teilweisen Nutzung der landwirt-
schaftlichen Halle als Proberaum mit Nebenrdumen entfallen ist, plant die Gemeinde Bu-
besheim im Zusammenhang mit der bestehenden stidlich gelegenen Vereinsnutzung fur
sportliche Zwecke (Grundstiick Flur-Nr. 1897), den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Nr. 0 Am Grieshauptgraben“ zu erweitern und so die Vereinsnutzung langfristig pla-
nungsrechtlich zu sichern. Fur die landwirtschaftliche Nutzung des verbleibenden Geb&u-
deteils als Maschinenhalle besteht Bestandsschutz. Das Grundstlick Flur-Nr. 143 ist in
Privatbesitz. Ziel ist es, neben der bauleitplanerischen Festsetzung, mit dem Eigenttmer .
eine privatrechtliche Vereinbarung (Pachtvertrag etc.) zur Nutzung als Ubungsraum-fiir
die Musiker zu treffen. .

Es besteht nach wie vor die ortsplanerische Absicht der Gemeinde, im Dorfzentrum ein
Biirgerhaus mit Vereinsnutzung zu schaffen. Aus Grinden der schwierigen Mehrheitsfin-
dung im Gemeinderat und aufgrund der aktuell nicht zur Verfligung stehenden Grundsti-
cke war dies bis dato nicht verwirklichbar. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, fiir
den betreffenden Bereich auf dem Grundstiick Flur Nr. 145 einen Bebauungsplan aufzu-
stellen und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern, mit der Zielsetzung,
alleinig dem Musikverein ein Bleiberecht in den bereits genutzten R&umen zu ermdgli-
chen. Der Standort begriindet sich wesentlich aus dem réumlichen und sachlichen Zu-
sammenhang mit der bestehenden Vereinsnutzung der stdlich angrenzenden Sportania-

ge.

Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Bubesheim, nbrdlich der Bun-
desautobahn A 8 an der Gemarkungsgrenze zu Giinzburg. Das Gelénde ist als weitge-
hend ebenerdig anzusehen. Im Westen und Norden grenzt Wohnbebauung in einem Ab-
stand von ca. 130 - 170 m an. Im Stiden grenzt die Sportanlage des SC Bubesheim auf
Grundstiick Flur-Nr. 1897 an.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichas

Das bestehende landwirtschaftliche Gebaude weist einen zweiteiligen Grundriss auf. Das:
Hauptgebaude mit einem Satteldach und einer Dachneigung von ca. 25° (in dessen ostii-
chen Teil das Musikerheim untergebracht ist) und stidiich davon angebaut ein kleinerer
Gebaudeteil mit einem Satteldach und ebenfalls 25° Dachneigung. Im Osten, Siden und
Westen bestehen verschiedene Zugangs- und Andienungsmdglichkeiten. Auf der Stdsei-
te befindet sich ein oberirdischer Tank. Um das Geb&ude herum bestehen verschiedene
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Bewegungsfiachen und Aufsteliflachen, die allesamt unbefestigt sind. Ausnahme hiervon
sind die im siidostiichen Teil des Grundstiicks liegenden Stellplatze, die mit Betonpflaster
(ca. 100 m?) belegt sind. Entlang der Ostfassade befindet sich eine gértnerisch gestaltete
Grlinflache mit 2-3 Kugel-Ahorn-Baumen und diversen Kieinstrauchern innerhalb einer
Rasenflache. Im Norden und Westen ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen umgeben.

In einer Entfernung von ca. 130 m befindet sich in ndrdlicher Richtung das Neubaugebiet
_Untere Lache*; im Westen in einer Entfernung von ca. 170 m der bestehende Ortsrand
von Bubesheim. Norddstlich des Anderungsbereiches auf der Gemarkung Glinzburg, be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 200 m ein landwirtschaftlicher Betrieb (Aussiedler-
hof Stocker). '

Stidtebauliche Gesichtspunkte/Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des stdlich anschliefenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nr. 0
Am Grieshauptgraben” an. Im Siiden und Osten wird das Plangeblet durch éffentliche
Stralen und Feldwege begrenzt. Die Begrenzung des Geltungshereiches im Westen re-
sultiert aus der Notwendigkeit, dass zur Andienung des Tores auf der Westseite der Halle
eine Furt von 6 m freigehalten werden muss. Die Begrenzung im Norden ist aufgrund der
erforderlichen Eingriinung des Baukorpers in einem Abstand von 6 m vom Gebaude fest-
gesetzt. Die Einbindung des sidlich gelegenen pffentlichen Feldweges auf Grundstilck
Flur - Nr. 144 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes resuitiert-aus der Notwendig-
keit, dass zur Sicherstellung der Erschliebung der Feldweg zur Ortsstrafle (6ffentlich ge-
widmet) aufgestuft werden musste.

Zur bauleitplanerischen Sicherung der Vereinsnutzung wird eine ,Flache fir den Gemein-
bedarf — Vereinsheim® festgesetzt. Um zu verdeutlichen, dass es sich um eine Anlage fiir
kulturelle Zwecke, ausschlieRlich fur die Vereinsnutzung handelt, wird weiter konkretisie-
rend festgesetzt, dass Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig sind. Damit wird
auch dem Belang der Larmvermeidung gegeniber der umgebenden Wohnbebauung
Rechnung getragen. '

Die getroffenen textlichen Festsetzungen orientieren sich an-dem derzeitigen Gebaude-
bestand und regeln, dass die Errichtung von Baulichkelten, iber den derzeitigen Bestand
hinaus, nicht zulassig ist. Die Baugrenze umschliel3t den Gebaudebestand mit einer ge-
ringflgigen Erweiterungsmoglichkeit im Stidwesten. Die maximal zulassige Grundflachen-
zahl wird mit 0,4; die maximale Gebaudehthe mit 10,0 m festgesetzt. Es sind nur Sattel-
oder Pultdscher mit einer Dachneigung von 10 - 40° zulassig. Die bestehende Uberbaute
Grundstilcksflache betragt ca. 1.113 m? und entspricht damit einer zulassigen Grundfia-
chenzahl (GRZ) von 0,4.

Erschliefung/Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieRung der Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber die offentliche Stra-
renverkehrsflache auf Grundstiick Flur-Nr. 144 die westlich in die Raiffeisenstralbe miin-
det. Die Strale dient gleichzeitig der ErschlieRung des stidlich gelegenen Sportplatzge-
landes. Zur Sichersteliung der Erschiiefung wurde der &ffentiiche Feldweg (Riedweg) auf
Grundstick Flur- Nr. 144 zur Ortsstrale (offentlich gewidmet) aufgestuft und tréagt nun
den Namen ,Sportplatzweg®. Der 6stlich angrenzende sffentliche Feldweg (Grundstiick
Flur-Nr. 1897/1) st nicht zur ErschlieRung des Planbereiches vorgesehen und bleibt als
Grasweg erhalten.
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iervon ~ Die bestehende StraRenbreite betrégt 4,0 m, Fir den Begegnungsfall besteht die Még-

flaster lichkeit auf das ca. 1 m breite Bankett auf der Siidseite (gemeindeeigenes Sportplatz-

taltete grundstiick Flur-Nr. 1897) auszuweichen. Aufgrund der Nutzung durch einen einge-

iner schrankten Personenkrels und der geringen Anzaht erforderlicher Stellplatze (6 St.) ist die

utzfla- Wendembglichkeit auf dem Grundstiick selbst ausreichend, die Platzverhéltnisse lassen
dies ohne Einschrankung zu.

gebiet . GemaR den geprilften Bauvorlagen und der Genehmigung ,Nutzungsénderung: Einbau

rand eines Proberaums mit Nebenraumen in eine bestehende Maschinenhalle” aus dem Jahre

rg, be- 1997, wurde fur das Musikerheim eine Nutzflache von 122,78 m?gemaR DIN 283 geneh-

ledler- migt mit der Auflage, 6 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen. Ausgehend von

der Nettonutzflache, ergibt sich nach den ,Richtzahlen fiir die Berechnung der Stellplat-
ze", Bekanntmachung des BStM! vom 12. Februar 1978 die Erfordernis von 6 Stellplatzen
(pro 20 m? Nettonutzflache/1 Stellplatz). Die erforderlichen & Stellplatze kénnen auf der
Suidseite des Geb#udes nachgewiesen werden. Dariiber hinaus, kdnnen neben den 6
Stellplatzen noch ca. 10 Stellplatze in Reserve zur Verfligung gestellt werden. Die genaue

Tfoel" Anza?jl der erforderlichen Stellptatze ist in Abh#ngigkeit der Nutzung nachfolgenden Ge-
she nehmigungsverfahren vorbehalten.
inHr:er Der Sportplatzweg wird auch als Schulweg benutzt. Aufgrund des sehr geringen Ver-
'n d der ~ kehrsaufkommens durch das Musikerheim und der Nutzung Gberwiegend in den Abend-
le fost- stunden wird ein sicherer Schulweg gewahrieistet.
tiick _
vendig- 6 Immissionsschutz
h ge- - : _ _
Ausgehend von der Annahme, dass die Nutzung Musikerheim innerhalb geschiossener
. Raume stattfindet und die Wohnbauflachen im Norden in einer Entfernung von 130 m
emein- (Baugebiet ,Untere Lache") und im Westen (bestehender dstlicher Ortsrand) in einer Ent-
g6 .fUF fernung von 170 m liegen, wurde In einer ,Schalitechnischen Untersuchung zur Auswei-
e_ﬂsne- sung eines Baugebietes im stdlichen Anschluss an das Baugebiet Untere Lache, von
wird ‘ UTP Altomiinster, Stand: 23.06.2003" festgestellt, dass durch die bestehenden Nutzun- -
ng gen die Orientierungswerte der DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau) gegentiber der
bestehenden Bebauung am 6stlichen Ortsrand und dem geplanten Wohnbaugebiet ,Unte-
. re Lache" deutlich unterschritten werden.
jude-
estand Beziglich des nordostlich des Anderungsbereiches auf der Gemarkung Glnzburg befind-
:rge- lichen Aussiedlerhofes ,Stocker” sind aufgrund des groften Abstandes von ca. 200 m kei-
fachen- ne unzumutbaren Immissionseinwirkungen auf den Planbereich zu erwarten, vgl. Immis-
Sattel- sionsschutz - Gutachten zum nérdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet «Untere La-
rgggte che” in Bubesheim, von UTP Umwelt-Technik Altominster.
1dfla- '
' In unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungsbersich des Bebauungsplanes betreibt die
Stadt GUnzburg derzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 32.1 Erweiterung des
Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim®, innerhalb dessen u. a. die Errich-
tung eines Schweinemastbetriebes mit Biogasanlage (Vorhaben Eberl) geplant ist. Derzeit
\ Stra- ist aufgrund verfahrenshindernder Umsténde im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Ginz-
» miin- burg nicht bekannt, in welcher Form das Vorhaben entstehen wird. In dem Bebauungs-
tzge- plan wird die Tierhaltung und die Anlagen flr die Verwertung von Abfalistoffen (z. B. Bio-
eg) auf gasanlagen) aufgrund der schiitzenswerten benachbarten'Sportnutzung un.d der Wohn-
hun bebauung im Ortsteil Wasserburg ausgeschlossen, d. h. die planungsrechtlichen Vorraus-
stiick setzungen fir das Vorhaben sind nicht vorhanden.
otals
Seite 6 2806 Bogrordungdos Bebauungsplan ,Nr. 0 Am Grieshauptgraben - Erweiterung"” Seite 7
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Geht man dennoch von dem Szenario aus, dass der Schweinemaststall mit Glllelager
und Biogasaniage unmittelbar neben dem Planbereich der gegenstandlichen Flachennut-
zungsplananderung entsteht, so ist von keiner unzumutbaren Beeintréchtigung durch Ge-
ruchsimmissionen auszugehen, weil die Abstandsregelung der VDI 3471 (Emissionsmin-
derung Tierhaltung — Schweine) im vorliegenden Fall von einer direkten Anwendung aus-
genommen ist und durch die Zweckbestimmung ,Vereinsheim* deutlich wird, dass die zu-
l&ssige Nutzung der Raumlichkeiten nicht zum standigen Aufenthalt von Personen be-
stimmt ist und die Nutzung innerhalb geschlossener Raume erfolgt. Die Nutzungszeiten
des Musikerheimes wurden vom Musikverein am Montag, Dienstag, Freitag und Sonntag
mit jeweils 1 - 2,5 Stunden Dauer, (iberwiegend in den Abendstunden, angegeben. Des
weiteren befindet sich die Gemeinbedarfsflache auf der windabgewandten Seite des ge-
planten Vorhabens Eberl; Strdmungen aus Stidost sind selten (vgl. lufthygienisches Gut-
achten ~ UTP AltomUnster zum B-Plan ,Untere Lache" in Bubesheim).

Eingriffsreaelung/Ausgleich

Fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird den bayerischen Gemeinden die An-
wendung des | eitfadens fUr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Erganzte Fas-
sung)“ empfohlen.

Die Anwendung eines wie im. Leitfaden empfohlenen Regel-Verfahrens bzw. Vereinfach-
ten Verfahrens kann bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht angewendet
werden, da es sich bei den Flachen um eine Darstellung des Bestandes handelt. Bei einer
Grundstiicksflache von 2,880 m?ist bel einer GRZ von 0,4 eine Grundflache von 1.152 m?
zuléssig. Die bestehende tiberbaute Fléche betragt 1.160 m®, Weitere Versiegelungen
(ber den bisherigen Bestand hinaus sind deshalb nur in geringem Umfang zulassig. Es
handelt sich demnach um Fléchen die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung
oder Nutzungsénderung erfahren, so dass kein Ausgleichsbedarf besteht.

Griinordnung/Naturschutz

Bei allen Pflanzmalnahmen auf privaten Griinflachen sind standortheimische Arten zu
verwenden. Auf Nadelgeholze sowie gértnerische Ziergeholze und buntlaubige Arten ist
zu verzichien. :

Der Bebauungsplan trifft mehrere Festsetzungen zur Griinordnung, wodurch sichergestellt
wird, dass kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft entsteht und das Baugebiet in
die umgebende Landschaft eingebunden wird.

Innerhalb der ,privaten Griinflache mit Bindung zum Anpflanzen von B&dumen und Strau-
chern - Eingriinung” sind entsprechend der Pltanzeichnung standortheimische, hoch-
stammige Laubb&ume und Strauchgruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
Sicherung der griinordnerischen Festsetzungen (zusétzlich zur Rechtsglltigkeit des Be-
bauungsplanes) behélt sich die Gemeinde das Recht vor, den Eigentiimer durch Bescheid
zu verpilichten, sein Grundstlick gemaf den Festsetzungen innerhalb einer angemesse-
nen Frist zu bepflanzen (vgl. § 178 BauGB).

Die Bepflanzung ist wie folgt vorzunehmen:
o Bepflanzung mit standortheimischen Baumen und Strduchern auf mindestens 70 %

der privaten Griinflache. Die Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen, mindestens
3-reihig. Der Pflanzabstand betrégt 1,2 x 1,2 m.

6306 Begriindung.doc
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+ Anlage eines extensiv gepflegten Landschaftsrasen auf den Zwischenflachen im Uber-
gang zu den Strauchgruppen.

Artenauswahl flir das Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen

Laubbdumen
Pflanzqualitét: Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, StU 12-14 cm
Baume 1. Ordnung ' Baume 2. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphylla Feld-Ahorn Acer campestre
Winfer-Linde Tilia cordata Vogelbeere Sorbus aucuparia
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus | Hainbuche Carpinus betulus
Spitz-Ahorn ‘Acer platanoides Wildbirne Pyrum pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur Wild-Kirsch Prunus avium
Birke Betula pendula Wild-Apfel Malus silvestris

Artenauswahl fiir das Anpflanzen von altbewéhrten, lokalen Obstbaumsorten

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, StU 10-12 cm

Apfel: Birnen: -
Adersleber Kalvill Gellerts Butterbirne
Bohnapfel e Gute Graue

Coulons Renette - Neue Poiteau
Danzinger Kantapfel Stuttgarter Gaishirtle
Geflammter Kardinal Oberostereichische Weinbirne
Gravensteiner Schweizer Wasserbirne
Jakob Lebel - - | Gelbméstler

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Nordhausen

Schdner aus Boskoop

Artenauswahl fiir das Anpﬂanzen von standortheimischen Strauchern

Pflanzqualitat: Hoéhe mind. 60 — 100 cm, 4 Triebe

Roter Hartriegel ‘ Cornus sanguinea -
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger Weilidorn _ Crataegus monogyna
Européisches Pfaffenhit- : Euonymus europaeus
chen

Liguster o Ligustrum vulgare
Heckenkirsche ' Lonicera xylosteum
Schilehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Umweltvertrialichkeit

Mit dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 15. September 2001
wurde das Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend angepasst. Gemah neuem UVPG

wurde die UVP-Pflicht fur Stadtebauprojekte in Abhéngigkeit von Schwellenwerten bezlig-
lich der Gréfe, der zuldssigen Grundflachen im Sinne von § 19, Abs. 2 der Baunutzungs-

Ba06 Begrandung.dos
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verordnung (BauNVO) eingefihrt. So sind u. a. Stadtebauprojekte ab 10 ha Grundflache
generell UVP-pflichtig, von 2 bis 10 ha Grundfiache unterliegen sie der Verpflichtung zu
einer allgemeinen UVP-Vorpriifung. Ausschlaggebend fir diese Schwellenwerte ist aus-
schlieRlich die im Bebauungsplan im Sinne von § 19, Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grund-
flache. Diese liegt im vorliegenden Fall bei 2.880 m? x 0,4 {(GRZ) = 1.152 m?, Damit wird
der Prufwert fir eine allgemeine Vorprifung im Sinne des UVP-Geseizes fiir Stadtebau-
projekte von 20.000 m? weit unterschritten. Eine allgemeine Vorpriifung ist nicht erforder-
lich.

Ver- und Entsorqung

Die Gemeinbedarfsflache wird mengen- und druckmafig ausreichend mit Wasser Gber
die stidlich gelegene Strakenverkehrsflache Grundstiick Flur — Nr. 144 versorgt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber den bestehenden Schmutzwasserkanal in der stid-
lich gelegenen StraRenverkehrsflache Grundstiick Flur — Nr. 144. Es besteht die Maglich-
keit der Einteitung von Niederschlagswasser in einen Regenwasserkanal.

Die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers dient der Entlastung des
Kanalnetzes und der Grundwasserneubildung. Aus diesem Grunde ist die Versickerung
des unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick selbst festgesetzt. Die
Beurteilung der Bodenverhéltnisse hinsichtlich der Versickerung sollte durch geeignete
Sachverstandige iberpriift werden. Solite der Untergrund nicht fir die Versickerung ge-
eignet sein, ist das unverschmutzte Niederschiagswasser dem Regenwasserkanal so zu-
zufilhren, dass eine Abflussbeschleunigung vermieden wird (z. B. durch Rickhaltung).

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind die Technischen Rege! zum schadiosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das
ATV Arbeitsblatt A138 ,Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” sowie das ATV Merkblatt M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser” zu beachten.

Die Fléchen\)ersiegelung sollte auf das notwendige Maf beschrénkt bleiben. Stellplétze
und Zufahrten sollten mit wasserdurchléssigen Belagen befestigt werden,

Die Elektrizitdtsversorgung wird.durch die LEW iber die im sidwestlichen Planbereich
liegende Trafostation 747D Wiedenmann sichergestellt. Im Schutzbereich der bestehen-
den 20 kV-Freileitung (V 13B der LEW) sind die bestehenden Schutzvorschriften, insbe-
sondere die DIN/VDE 0210 zu beachten. Bauantrage im Schutzbereich der Leifung sind
der LEW zur Stellungnahme vorzulegen. Bei Arbeiten im Schutzbereich der Leitung be-
steht Lebensgefahr. Die in den Unfaliverhitungsvorschriften angegebenen Sicherheitsab-
stande sind einzuhalten. Im Planbereich verlauft auch eine Gashochdruckieitung PN 16
der Erdgas Schwaben GmbH, deren Bestand und Betrieb zu sichern ist. Im Rahmen der
Erschlielung des Planbereiches ist zu priifen, ob die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien durch die Deutsche Telekom AG erforderlich sind.

Brandschutz

Das Hydrantennetz Ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes flr Wasser-

wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittiungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
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Die richtige Dimensionierung der Wasserleitung im Hinblick auf den Feuerschutz, ist in ei-
gener Zustandigkeit vorzunehmen, Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu achten.

Bodendeﬁkmalgﬂege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri- -
sche Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel. 0 82 71/8 15 70, Fax 0-82 71/8157 50) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde gemanR Art. 8, 1-2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

DSchG Art. 8,1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geftihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzel-
ge an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

DSchG Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Leipheim. Die Errichtung von
Bauwerken und das Anpflanzen von B&umen darf von der Baugenehmigungsbehorde bei
Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziffer 1a (LuftvVG) genannten Begrenzungen, nur mit Zu-
stimmung der Wehrbereichsverwaltung Stid - AuBenstelle Miinchen - MilitArische Luft-
fahrtbehérde - genehmigt werden. Unterlagen tiber den Bauschutzbereich liegen beim
Landratsamt Giinzburg auf. Die im Rahmen des Bebauungsplanes bestehenden und zu-
lassigen Geb&ude sind von den Beschrankungen des § 12 Abs. 3 Ziffer 1a (LuftvG) nicht
betroffenen. :

Planungsstatistik

Gesamtflache : ' 3.802 m?
davon private Grinflache _ f 736 m?
davon Gemeinbedarfsfliche 2144 m?
davon Stralenverkehrsflache 922 m?
max. zulassige Grundflache 1.162 m?
max. zulassige Geschossflache 2304 m?

Betelligte Tréger &ffentlicher Belange

1 Bayerischer Bauernverband Glinzburg

2 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, AulRenstelle Schwaben der Abteilung
flr Vor- und Frilhgeschichte, Thierhaupten

3 Bezirksfinanzdirektion, Augsburg
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Bundesvermdgensamt, Augsburg

Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Rosenheim, Gersthofen
Direktion far Landliche Entwicklung, Krumbach

E — Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG

Erdgas Schwaben, Ginzburg

Industrie- und Handelskammer, Augsburg

Kreisbrandrat Landkreis Glinzburg

Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg (Nord) Herr Karl Bader
Kreishandwerkerschaft Giinzburg

Landratsamt Glinzburg - (4-fach)

Landwirtschaftsamt Krumbach/Wellenhorn
Lech-Elektrizitatswerke Augsburg

Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehdrde
Regionalverband Donau-lller Neu-Ulm

Stadt Glinzburg

StralRenbauamt Neu-Ulm

Vermessungsamt Giinzbhurg

Wasserwirtschaftsamt Krumbach

Wehrbereichsverwaltung VI, Minchen

Bestandteile des Bebauungsplanes

Vorentwurf Bebauungsplan mit Textlichen Festsetzungen vom 3. Novermnber 2003

Entwurf Bebauungsplan vom 22. Marz 2004

Begriindung vom 22. Mérz 2004

Verfasser

Team Raumordnungsplanuhg

Krumba%@&ﬁgu 2. Mérz 2004 {mit redaktionellen Anderungen vom 21. Juni 2004)

BtPL . Bearbeiter:

Dipl. Ing. (FH) Kaiser
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