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1.2

1.3

Begriindung zum Bebauungsplan

"Bleiche"

Gemeinde Bubesheim

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschlufl

Der Gemeinderat der Gemeine Bubesheim hat in seiner Sitzung vom/l";a.’.l:@.".? die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Bleiche" beschlossen und am ........... ..., orts-
iiblich bekanntgemacht.

‘Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 18.12.1991 beschlof der Gemeinderat, dem Bebauungsplan-
vorentwurf zuzustimmen.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung fand in Form einer &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 04.02.1992 bis 05.03.1992 in der
Verwaltungsgemeinschaft Kotz statt.

Den Tragern oOffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 20.01.1992 bis
05.03.1992 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 06.05.1992 beschlofl der Gemeinderat, dem Bebauungsplanent-

- wurf zuzustimmen (Billigungs- und AuslegungsbeschluR).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 15.05.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan lag vom 25.05.1992 bis 26.06.1992 in der Ver-
waltungsgemeinschaft Kotz 6ffentlich aus.

Den Trigern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 15.05.1992 bis
26.06.1992 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.
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1.4 Satzungsbeschlu}

Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat am 01.07.1992 den Bebauungsplan
- als Satzung beschlossen.

2

Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde Bubesheim
2.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Bubesheim verfiigt iiber einen rechtswirksamen Flichennutzung-
splan. Das durch diesen Bebauungsplan festzulegende neue Wohnbangebiet ist im
Flichennutzungsplan dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fli-
chennutzungsplan entwickett.

2.2 Bebauungsplan

2.2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Bubesheim gibt es eine aktuelle Nachfrage nach Baugrundstiik-
ken. Diese Nachfrage riihrt insbesondere aus dem Bedarf der ortsansissigen Be-
wohner her. Es ist Ziel der Gemeinde, gemif den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes entsprechende Bauflichen vorzuhalten. Die in diesem Bebauungsplan
vorgesechenen 24 Baugrundstiicke dienen daher der Befriedigung des rtlichen
kurz- bis mittelfristigen Bedarfes.

| Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Bubesheim. Es han-
delt sich um landwirtschaftliche Nutzfldchen (teils Ackerland, teils Griinland). In
der Agrarleitplanung ist das vorgesehene Baugebiet nicht als Vorrangfliche ausge-
wiesen. Nordlich des Baugebietes setzen sich die landwirtschaftlichen Nutzflichen
(Acker- und Griinland) fort.

[

Auf den Flurstiicken Nr. 323 und 322 befinden sich ca. 50 Obstbiume.

Die geplante Umgehungsstralie, die im Norden von Bubesheim die KréisstraBe GZ
18 im Westen verldngern und bis zur Kreisstrale GZ 4 fithren soll, tangiert das ge-
plante Baugebiet nicht.
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Geplante Umgehungsstrafle sowie die Lage der vorgesechenen Wohngebiete "Blei-
che" im Nordwesten und "Untere Lache" im Osten von Bubesheim (aus dem Erliu-
terungsbericht zum Flachennutzungsplan, Entwurf Juli 1983).

4.  Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

Im Bereich des vorgesehenen Baugebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
fldchen, die im Agrarleitplan als Flachen mit durchschnittlichen Erzeugungsbedin-
gungen (Griinlandstandorte) eingestuft werden. Die Notwendigkeit der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflichen durch dieses Baugebiet ist bereits im Rah-
men der Flichennutzungsplanaufstellung ausreichend abgewogen worden. Das
Baugebiet beansprucht nur soviel landwirtschaftliche Nutzfliche, wie es der Fla-
chennutzungsplan darstellt. Damit ist der unbedingt erforderliche Umfang der In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen festgelegt.
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Meldepflicht von archdologischen Funden

Aufgrund der bekannten Funddichte ist im gesamten Planungsgebiet konkret mit
Bodenfunden zu rechnen. Archdologische Funde miissen vom Eigentiimer oder Be-
sitzer des Grundstiicks sowie vom Unternehmer und Leiter der Arbeiten gemif
Art. 8 DSchG gemeldet werden. Die Beobachtungen und Funde miissen unverziig-
lich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der zustindigen Fachbehdrde mitgeteilt wer-
den.

Erschlieffung
Das Bangebiet wird tiber eine Stichstrafle an die KreisstraBe GZ 4 angebunden.

Fiir die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflichen nérdlich des Baugebie-
tes ist kein eigener Anwandweg vorgesehen. Vom Feldweg Flurstiick-Nr.: 388/3
zweigt ndrdlich des Baugebietes ein westostlich verlaufender Feldweg ab. Dieser
wird nach Siiden hin an den Feldweg Flurstiick-Nr.: 316 angebunden (die erforder-
lichen Grundstiicksflichen fiir die Wegverbindung zwischen Feldweg Flurstiick-
Nr.: 388/3 und Feldweg Flurstiick-Nr.: 316 werden durch die Gemeinde erwor-
ben), so daf’ das Flurstiick-Nr.: 312 fiir die Ausiibung der landwirtschaftlichen Nut-
zung als erschlossen angesehen werden kann, ohne daB landwirtschaftlicher Ver-
kehr zentral durch das Baugebiet fiihrt.

Die ErschlieBungsstichstrafe innerhalb des Baugebietes wird als gemischte Ver-
kehrsfliche mit einer Breite von 5,75 m festgesetzt. Der Wendehammer hat einen
Durchmesser von 18 m, so daf} er auch fiir Miillfahrzeuge befahrbar ist.

Zur Verbindung des Baugebietes mit den randlich und nérdlich angrenzenden
Feldwegen sind fir FuBginger und Radfahrer benutzbare Wege vorgesehen.

Im nordlichen Teil des Rad- und FuBBweges wird eine 6ffentliche Griinfliche bis
zur Gesamtbreite einer zukiinftigen Strafle von 5,75 m festgesetzt. Somit kann eine
eventuelle Baugebietserweiterung mittels dieses Weges erschlossen werden.

- Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Ziel der stidtebaulichen Gestaltung ist es, Elemente einer landschaftsgerechten

Bauweise festzusetzen. Die in Bubesheim vorgefundene landschaftstypische Bau-
weise wird durch die Anordnung der Gebaude giebelstindig zur Erschliefungsstra-
e beibehalten. Durch die Gestaltung der Erschliefungsstrale soll eine schnelle
Durchfahrtsmdglichkeit fiir PK W-Fahrer verhindert werden.

Seite 4
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| Bauhdhenkriterien

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Leipheim nach § 12 (3)

la Luftverkehrsgesetz. Die entsprechenden vorgegebenen Bauhohenkriterien miis-
sen eingehalten werden. Unterlagen iiber den Bauschutzbereich liegen beim Lan-
dratsamt Giinzburg auf.

Baugenehmigungen fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
bediirfen der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI, Dachauer Strafe 128,
8000 Miinchen 19.

* Criinordnungsmafnahmen

Nach Norden bzw. Osten stellt das Baugebiet den AbschluB der Bebauung von Bu-
besheim dar. Aus diesem Grunde ist im Norden und Osten ein 5 m breiter Streifen
fiir die Ortsrandeingriinung an der Grenze zum Auflenbereich festgesetzt, Die Orts-
randeingriinung erfolgt auf privater Grundstiicksflache.

Auf Flurstiick Nr. 323 ist die nérdliche Obstbaumreihe als Bestandteil der
Ortsrand- eingriinung zu erhalten. Als Ersatz fiir die zu beseitigenden Obstbiume
(40 Stiick) werden im Bereich der Ortsrandeingriinung 25 Obstbiume als Hoch-
stamm gepflanzt. Zudem sind innerhalb der Grundstiicksflichen weitere 24 Obst-
béume zu pflanzen (ein Obstbaum je Grundstiick)

Zur Eingriinung des dffentlichen Straflenraumes sind stralenraumbezogene Stand-
orte zum Anpflanzen von grofkronigen hochstimmigen Laubbiumen festgesetzt.

Immissionsschutz

Wie bei einem Baugebiet am Rande einer landtich strukturierten Gemeinde iiblich,
konnen zeitweilige Larm- und Geruchsbeldstigungen durch die Ausiibung der land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht ausgeschlossen werden. In einem Wohngebiet im
landlichen Raum miissen zukiinftige Bewohner davon ausgehen, daB die vorherr-
schende landwirtschaftliche Nutzung auch zur temporéren Beldstigungen fithren
kann,

Das Baugebiet liegt in der Nihe des Flugplatzes Leipheim, innerhalb der bestehen-

~den Larmschutzbereiche Ca und Ci. Diese Lirmschutzzonen zur Lenkung der Bau-
~ leitplanung sind inzwischen vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesent-

wicklung und Umweltfragen neu berechnet worden.

Seite 5
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Larmschutzbereich zur Lenkung der Bauleitplanung
in der Umgebung des militdrischen Flugplatzes
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Abbildung 2:

Alte und neue Larmschutzzonen des Flugplatzes Leipheim (vgl. Regionalplan
Donau-Iller)
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Aus der Abbildung 2 ist zu entnehmen, daB sich die Larmschutzbereiche insbeson-
dere der Zone Ca so erheblich reduzieren, da8 das Baugebiet "Bleiche" ganz aufier-
halb der neuen Larmschutzzone Ca zu liegen kommit.

Eine Ausnahme von den Nutzungskriterien ist deshalb nach Auskunft des Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (Schreiben
vom 28.04.1992) mdglich, setzt aber ein Verfahren gem. Art. 21 des Staatsvertra-
ges vom 31.03.1973 voraus.

Ein ausreichender baulicher Schallschutz ist bereits mit einem bewerteten Gesamt-
schallddmmaf von min. 30 dB gewihrleistet. Dazu sind die im Hochbau iiblichen
flachenbezogenen Massen fiir Wande und Decken ausreichend. Auch die heute iib-
lichen Standardfenster erfiillen bei sachgemafiem Einbau und Zustand in der Regel
diese Anforderung (vgl. Schreiben Bayer. StMLU vom 28.04.1992).

Die Siidwestecke des Baugebietes grenzt an die KreisstraBe GZ 4. Durch das Ver-
kehrsaufkommen auf der GZ 4 (3.545 Kfz/24 Std. bei 10,5 % LKW-Anteil tags

- und 13,1 % LKW-Anteil nachts) ergeben sich aufgrund von tiberschligigen Be-
rechnungen in ca. 35 m Entfermung Lirmmittelungspegel von 57 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts. Diese Werte {iberschreiten die Richtwerte von 55 dB(A) tags
bzw. 45 dB(A) nachts. Deshalb befindet sich beim siidwestlichsten Haus die Gara-
ge an der lirmzngewandten westlichen Seite, fiir die GrundriBgestaltung ist eine
Orientierung nach Osten festgesetzt.

11. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckméBig ausreichende Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt duch den Anschluf8 des Baugebietes an die ge-
meindliche Abwasserbeseitigungsanlage. Niederschlagswasser wird in den Bu-
besheimer Bach als Vorfluter eingeleitet. Ein entsprechendes wasserrechtliches
Verfahren wird durch die Gemeinde eingeleitet. Die Abwasserbeseitigung insge-
samt ist damit gesichert. : :

Unverschmutzes Niederschlagswasser aus Dachflichen sollte, falls der Untergrund

geeignet ist, grundsitzlich versickert werden. Es muf sichergestellt sein, daf nur

unverschmutztes Niederschlagswasser eingeleitet wird. Bei punktueller Versicke-
- rung ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

" Die Versickerung des Oberflichenwassers kann auch in Versickerungsmulden in
den Rasenflichen des Privatgrundstiickes erfolgen. Fiir die Anlage von Versicke-
rungsmulden ist kein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Fiir befestigte Flichen gilt, daf eine breitflichige Versickerung iiber die Rinder
dieser Flachen erfolgen sollte. Dies kdnnte beispielsweise bei der Anordnung von
Park- und Autoabstellplitzen oder sonstigen befestigten Flichen erreicht werden,
wenn das Gefille so ausgerichtet wird, daf} ein breitflichiges Ablaufen des Nieder-
‘schlagswassers iiber die Rénder oder in anliegende Griinstreifen erfolgt und so zur



Projekt-Nr.: 61/91565

Versickerung  gelangt. Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(Aufenthaltsbereich fiir Fuligénger), die im Bebauungsplan vorgeschen sind, soll-
ten mit einem wasserdurchldssigen Belag versehen werden, der ein flichenhaftes

- Versickern des Niederschlagswassers erméglicht.

Dieses Versickern des Niederschlagswassers bewirkt eine Anreicherung des
Grundwassers und kann zu einer Entlastung der Kanalisation in Bubesheim beitra-
gen., '

Die Versorgung mit Elektrizitit wird durch die Lech-Elektrizititswerke Augsburg
vorgenommen. Samtliche Neubauten erhalten Kabelhausanschliisse. Damit bei
Bau- und Reparaturarbeiten nicht die gesamten Stromkreise abgeschaltet werden
miissen, ist der Einbau von Kabelverteilerschranken (Abmessungen: Linge 1,0 m,
Breite 0,35 m, Hohe mit Sockel 1,20 m) innerhalb des Baugebietes vorgesehen.
Die genauen Standorte werden erst in  Verbindung mit der Netzplanung festgelegt.
Damit eine Beeintrachtigung der &ffentlichen Verkehrsfliche unterbleibt, werden
die Verteilerschrinke unter Beriicksichtigung der Sichtdreiecke so in den betroffe-

‘nen Baugrundstiicken montiert, da die Schrankvorderseiten mit der StraBenbe-

grenzungslinie iibereinstimmen.

Bei ausreichender Zahl von Intressenten ist die Versorgung des Baugebietes mit
Erdgas durch die Erdgas Schwaben GmbH méglich.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fiir Was-
serwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereines des Gas-
und Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf hierzu ist nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln. Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flichen fiir
die Feuerwehr auf Grundstiicken" sowie des Merkblattes "Zufahrtswege und Bewe-
gungsflachen fiir die Fenerwehr” des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Ka-
tastrophenschutz und des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft ist zu
achten. ’

Planungsstatistik

Gesamtfliche ca. 2,11 ha
Verkehrsfliche ca. 0,23 ha
Nettobaunland ca. 1,88 ha

Uberbaubare Grundstiicksfliche ca. 6.250 m?

Maximale Geschof3fliche 12.500 m?

Seite 8§



14.1

Seite 9

Projekt-Nr.: 61/91565
Mafinahmen zur Realisierung des Bebawungsplanes
Erschlieﬁungsmaﬁnahmen:
ErschlieBungsstraBe 1.940 m? x 155 DM/m? netto DM  300.700,00
Fullweg 200 m? x 55 DM/m? netto DM 11.000,00
Abwasserkanal 320 m 4 1.000,00 DM/lﬁn. netto DM  320.000,00
Wagserversorgung 320 m 4 450,00 DM/Ifm. netto DM  144.000,00
Straflenbeleuchtung ca. 6 StraBenleuchten 4 ‘
3.500,00 DM netto DM 21.000,00
Summe DM 796.700,00
Gerundet ca. DM 815.000,00
BodenordnungsmafBnahmen

14.2

Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist eine Baulandumlegung er-
forderlich. Die Gemeinde hat die Bayerische Landessiedlung hiermit beauftragt.

Trager 6ffentlicher Belange

Am Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan wurden folgende Triger 8f-

fentlicher Belange beteiligt:

- Amt fiir Landwirtschaft, Krumbach
- Bayerischer Bauernverband, Giinzburg

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

1240
1230
1250

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Aufenstelle fiir Vor- und

Frithgeschichte
- Bayern - Ferngas GmbH

- Fernbetriebsgesellschaft, Hohlstralle 12, 6580 Idar-Oberstein

- Flurbereinigungsdirektion Krumbach
- Kreisbrandrat Siegbert Wieser

- Kreisheimatpfleger Josef Weizenegger (Nord)

- Landratsamt Giinzburg
- Lech- Elektrizititswerke Augsburg

- Oberfinanzdirektion Miinchen, Landesvermogens- und Bauabteilung
- Oberfinanzdirektion Miinchen, Bundesvermdgensverwaltung

1251
1735

1130
1111
1360
1005
1140
1280
1281
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- Oberpostdirektion Miinchen, Bereich Telekom

- Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde
- Regionalverband Donau-Iller

- Straflenbanamt Neu-Ulm

~ Vermessungsamt Giinzburg

- Wasserwirtschaftsamt Krumbach

- Wehrbereichsverwaltung VI

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplanvorentwurf vom 15.01. 1992'

Bebauungsplanentwurf vom 06.05.1992

1825
1001
1100
1120
1320
1110
1220

Begrindung vom 06.05.1992 mit redaktionellen Erginzungen vom 01.07.1992

Entwurfsverfasser

Kling Consuit

Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH
Burgauer Strafie 30

8908 Krumbach

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Kanderske
Dipl.-Geogr. Bosch

Bubesheim, Owg O,:(l 4\%{({’/

--------------------------------------------------------

Unterschrift 1. Biirgermeister
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