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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

2.2

;“Allgemeine Situation

Die Gemeinde Bubesheim liegt im ndrdlichen Teil des Landkreises GuUnz-
burg und grenzt unmittelbar an die GroBe Kreisstadt Ginzburg an. Die
Gemeinde ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Kotz. Bubesheim
selber ist im Regionalplan keine zentralértliche Bedeutung zugewiesen.
Auf Grund der geringen Entfernung zum Mittelzentrum von nur 3 Km hat
sich die Gemeinde jedoch ‘in den letzten Jahren auch wegen der relativ
geringen Bodenpreise zu einer recht groBen Wohngemeinde entwickelt.
Die Verkehrsverbindung ist iber die ST 2022 nach Ginzburg gut. Die
Stadt Ginzburg ist sogar noch fuBlaufig zu erreichen.

Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde besitzt einen genehmigten Flichennutzungsplan, der von
der .Ortsplanungsstelle fiir Schwaben gefertigt wurde. Das zu tiberplanen-
de Baugebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan.

Biirgerbeteiligung

Eine Birgerbeteiligung hat am 27.9.1984 in Bubesheim stattgefunden.
Bedenken und Anregungen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt
hitten, sind von der Burgerschaft nicht vorgetragen worden.

Auf stel lungsbegriindung |

Der Bebaudngsplan "Dorfécker" soll die Siedlungsentwicklung im Westen
der Gemeinde abrunden. In den 50iger Jahren entstand hier eine Sied-
lung auf der dstlichen Seite der Sudetenstrafe. Mit diesem Bebauungs-
plan soll nun auch die westliche Seite der StraBe einer Bebauung zu-
gefiihrt werden, sodaB} eine wirtschaftliche ErschliéBung gegeben ist.
Auf Grund der geringen Ndhe zur Grofien Kreisstadt Giinzburg besteht ei-
ne grofe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Die Grundstlcksbesitzer
sind verkaufsbereit, lber die Grundsticke ist kurzfristig verfugbar.

Stddtebauliche Begrindung

Mit dem hier vorliegenden Baugebiet soll die Siedlungsentwicklung im
Westen von Bubesheim ihren AbschluB finden. Die Bebauung dient zur Ab-
rundung des Ortsrandes.

Um eine weitgehende gestalterische Angleichung an die benachbarten
Baugebiete zu. erreichen, wurden entsprechende Gestaltungsfestsetzungen
getroffen. Insbesondere sollte vermieden werden, daB am Ortsrand zwei-
geschossige Haduser errichtet werden. Um dennoch eine gute Ausnutzung

des Dachraumes zu ermdglichen, wurde festgesetzt, daB ein zweites Voll-
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geschoB nur dann errichtet werden darf, wenn es innerhalb des Dach-

.raumes liegt.

Innerhalb des Baugebietes soll die Mdglichkeit fir Einzel- und Doppel-
hduser nicht jedoch fiir Reihenhduser gegeben sein. Daher wurde die Bau-

weise auf Einzel- und Doppelhduser beschrdnkt und ebenso die Anzahl

der Wohneinheiten.

Um den neu entstehenden Ortsrand besser in die freie Landschaft einzu-
binden, wurde an der Westgrenze des Baugebietes eine Ortsrandeingri-
nung von 3,0 m Breite mit einem Pflanzgebot bodenstdndiger Gehdlze be-
legt. Die gewiinschten Pflanzarten wurden als unverbindlicher Pflanz-
vorschlag in den Bebauungsplan aufgenommen.

A Um die natiirliche Eigenart des Geldndes auch nach der Bebauung ables-

bar zu erhalten, wurde vorgeschrieben, daB Aufschittungen und Abgra-
bungen in diesem Bereich nicht zuldssig sind. Ausnahmen werden nur fir
Terrassen bis max. 30 gm Gesamtfldche zugelassen.

Angaben zum Baugebiet

Erschlieflung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die bereits bestehende
“SudetenstraBe", die bei km11.0¥0 in die KreisstraBe GZ 4 einmindet. Die

bereits bestehende StrafRe wird auf eine Breite von 5,5 m mit einseitigem

1,5 m breitem Gehweg ausgebaut. Eine kleine StichstraBe mit 4,0 m Breite

erschlieBt drei weitere Baupldtze in zweiter Reihe.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Bubesheim besitzt eine eigene Wasserversorgungsanlage. Das
Baugebiet kann ohne weiteres daran angeschlossen werden. Gebihren werden
nach der gemeindlichen Satzung erhoben. Die Ldschwasserversorgung ist in
der Menge ausreichend, die Anordnung der Hydranten wird mit dem Kreis-

brandrat abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Bubesheim besitzt eine eigene Kldranlage. Das Baugebiet ist
bereits teilweise an die bestehende Kanalisation angeschlossen. AnschluB-

geblihren werden nach der Satzung erhoben.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg.

Bodenverhdltnisse

Als Baugrund ist nach einer normalmdchtigen Humusschicht mit bindigen
Boden zu rechnen. Das Gebiet dirfte grundwasserfrei sein. Genaue Unter-

suchungen liegen nicht vor.
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Besitzverhélthisse

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde hat in
Vorverhandlungen bereits die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer
ermittelt. Das Gebiet wird kurzfristig zur Bebauung stehen.

Einwirkungen auf das Baugebiet

Das Baugebiet liegt siidlich der KreisstraBe GZ 4 noch etwa 600 m

von der im Stiden laufenden Autobahn A8 entfernt. Von der Kreisstras- -
se GZ 4 sind in 25 m Abstand Beurteilungspegel von 56/47 dB(A) tags/
nachts zu erwarten. Fir die Autobahn errechnen sich beim vorliegen-
den Abstand Pegel von 52/46 dB(A). Die nach DIN 18 005 zuldssigen
Nachtrichtpegel werden folglich um 7 bzw. 6 dB(A) Uberschritten.
Diese Uberschreitungen kénnen hingenommen werden, da nachts auf ei-
nen Schutz des Freibereiches verzichtet werden kann und im Geb&ude
bereits bei gekippten Fenstern eine Ddmmung von mehr als 7 dB(A)
gegeben ist. Im Ubrigen gibt es in Bubesheim kein Gebiet, das weiter
von der Autobahn entfernt ist. Im Bezug zum gesamten Ort liegt das
Baugebiet also glinstig. Auch unter Abwdgung mit den Kosten einer nur
einseitig bebauten StraBe kann die Ldrmpegeliiberschreitung in Kauf
genommen werden.

Das Baugebiet liegt auBerhalb der festgesetztes Ldrmschutzzonen des
Flugplatzes Leipheim. Es befindet sich jedoch innerhalb des Bauschutz-
bereiches des Flugplatzes. Alle Bauantrdge sind daher der Wehrbe-

. reichsverwaltung'Vorzulegen.

.

Nutzung des Baugebietes

Art der Nutzung 5

Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVvQ
festgesetzt. Die nach § 4, Abs. 3 BauNVO zugelassenen Ausnahmen wurden
im Geltungsbereich-des Bebauungsplanes nicht zugelassen, da nach die-

sen kein Bedirfnis besteht.

Ma der baulichen Nutzung

Um am Ortsrand keine verdichtete Bauweise entstehen Zu lassen, wurden
die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung fiir das Baugebiet nicht aus-
genutzt. '

Bauweise

Im Planbereich wurden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen, die nur
dann ein zweites VollgeschoB besitzen dirfen, wenn dieses ausschlieR-
lich im Dachraum liegt. Die Errichtung von Reihenhdusern ist nicht zu-
gelassen. Durch diese MaBnahme sollen groRe Baukdrper und eine verdich-
tete Bauweise am Ortsrand verhindert werden. ‘

Kinderspielplatz

Wegen der geringen GréBe des Baugebietes ist ein Kinderspielplatz nicht
notwendig.
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tR}anungsstatistik

Geltungsbereich -

Das Baugebiet umfaBt die Grundsticke Fl.-Nr. 46, 414, 414/3, 414/4,
498, 498/3 bis /11 und 499, bzw. Teilfldchen davon.

'Gebietsgrﬁﬂe

Die GroBe des Baugebietes betrdgt ca. 1,58 ha.

Gel&ndeausnutzuhg

Allgemeines Wohngebiet . 1,13 ha
Verkehrsfldchen 0,17 ha
Restfldchen im Sichtdreieck 0,28 ha
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Kosten

ErschlieBuhgskosten

Die ErschlieBungskosten fiir dieses Gebiet werden voraussichtlich be-
tragen:

StraBenverkehrsfldche, einschl2

Grunderwerb 1700 m x 95,--DM = 161.500,-- DM
StraBenentwdsserung 220m  x 80,-- DM = 17.600,-- DM
Beleuchtung 4 Lampen x 3000,-- DM = 12.000,-- DM

o | 191.100,-- DM

Das entspricht eénem voraussichtlichen ErschlieBungskostenanteil von
ca. 16,90 DM / m™. Die ErschlieBungskosten werden nach der endgiiltigen
Ermittlung aufgrund der gemeindlichen Satzung auf die Anlieger umge-

legt.

Folgekosten
sind nicht zu erwarten.




