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1.2

1.3

1.4

1.5

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Vorliegende BebauUngsplanénderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefiihrt. Es handelt sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes im Ortskernbereich der Gemeinde Bubesheim mit dem Ziel einer geordne-
ten Innenentwicklung. Die Voraussetzungen geméB § 13 a BauGB liegen vor.
Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat in seiner Sitzung vom 23.07.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorfécker Il - 1. Anderung® beschlossen und am

- nicht ortstiblich bekanntgemacht -.

Bebauungsplanentwurf ;

In der Sitzung vom 23. M&rz 2009 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 30.04.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 8. Mai bis 8. Juni 2009 in der Verwaltungs-
gemeinschaft Kétz (Rathaus Kétz) dffentlich aus (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB).

Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 1. Mai bis 8. Juni 2009 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben (§ 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB).

2. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 6. Juli 2009 beschloss der Gemeinderat dem 2. Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 07.08.2009 orts(iblich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 17.08.2009 bis 31.08.2009 in der Verwal-
tungsgemeinschaft K6tz (Rathaus Kétz) 6ffentlich aus (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 17.08.2009 bis 31.08.2009 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat von Bubesheim hat am 07.09.2009 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 06.07.2009 als Satzung beschlossen. ‘
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2.1

2.2

2.2.1

Einfligung in die Bau.leitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bubesheim besitzt einen rechtswirksamen Flédchennutzungsplan. In die-
sem Flachennutzungsplan ist der westliche Anderungsbereich entsprechend der tatsach-
lichen Nutzung als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr, Kindergarten und offentliche Verwal-
tung dargestellt. Filr den dstlichen Anderungsbereich an der Kotzer StraBe (Kr GZ 4) ist
im Norden Dorfgebiet, im siidlichen Anschluss Mischgebiet und daran angrenzend eine
gewerbliche Bauflache dargestelit. Die Anderungsbereiche des vorliegenden Bebauungs-
planes kénnen demnach als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt angesehen werden.

Bebauungsplan

Fir das Bebauungsplangebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan Loorfacker
[1* der Gemeinde Bubesheim aus dem Jahr 1996. Innerhalb des Geltungsbereiches wird
der rechtsverbindliche Bebauungsplan durch vorliegende Bebauungsplananderung er-
setzt. ;

Erforderlichkeit der Planaufstellun'g
Die Erforderlichkeit der Planaufstellung ist wie folgt begrlindet:

1. Die Gemeinde plant seit langerer Zeit im Bereich des Ortszentrums ein neues Bur-
gerhaus bzw. eine Versammlungsstétte flr kulturelle und soziale Veranstaltungen zu
errichten. Aufgrund eines Leerstandes nérdlich des bestehenden Feuerwehrhauses
(ehem. landwirtschaftliche Hofstelle) konnte dieser Wunsch seitens der Gemeinde
verwirklicht werden, so dass die Flachen fir den Gemeinbedarf zusammenhéngend
unmittelbar nérdlich des Festplatzes liegen. Weiterhin wird der Ausbau des beste-
henden Kindergartens zu einer Kindertagesstéatte notwendig. Die Planungen hierflr
wurden in vorliegende Bebauungsplanénderung integriert. Das Feuerwehrgeratehaus
wurde im Zuge des Neubaus des Blrgerhauses erweitert. Durch die vorliegende Be-
bauungsplandnderung wird im westlichen Planbereich den tatséchlichen Gegeben-
heiten bzw. den Erweiterungsabsichten der Gemeinde Bubesheim Rechnung getra-

gen.

2. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dorfacker II* ist das Birgerhaus im Osten des
Plangebietes vorgesehen. Nachdem dieses an der WeiBenhorner Straf3e verwirklicht
wurde, bedarf der dstliche Planbereich einer Neuordnung weshalb in vorliegender
Planfassung ein Mischgebiet festgesetzt wird. Des Weiteren soll durch den Be-
bauungsplan die Voraussetzungen geschaffen werden, die innerdrtliche Bauliicke
méglichst zeitnah einer baulichen Entwicklung zu zufuhren.

3. Der urspriinglich im stidlichen Planbereich festgesetzte Gewerbegebietsstreifen (Ge-
werbegebiet mit beschrankten Emissionen) wird von der Gemeinde nicht weiter ver-
folgt, da Bubesheim Uber ausreichend Entwicklungsspielraum fiir Gewerbebetriebe
an anderen Standorten besitzt (z. B. an der Autobahn, auf ehemaligem Fliegerhorst
Leipheim). Zudem soll die Wohnbebauung nérdlich des Rosenwegs hicht durch wei-

tere Gewerbeansiedlungen gestort werden.
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3.1

3.2

3.3

Planungsalternativen

Nachdem es sich um einen bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan im Ortskernbe-
reich von Bubesheim handelt und innerhalb des Plangebietes verdnderte stadtebauliche
Gegebenheiten vorliegen, ergeben sich keine Planungsalternativen.

Lage

Das Plangebiet liegt nérdlich der Bundesautobahn (BAB) A 8 zwischen der Wei3enhorner
StraBe (St 2020) im Westen und der Kétzer StraBe (Kr GZ 4) im Osten. Nordlich schlie-
Ben Dorfgebietsflachen an, im Stden gewerbliche Bauflachen und die BAB A 8.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Plangebiet féllt leicht von Sldosten nach Nordwesten. Die westlich angrenzende

Festwiese liegt ca. 2,5 m tiefer als das Plangebiet. . 5
4

Bestand innerhalb

Die geplanten Mischgebietsflachen sind unbebaut und werden als Wiese genutzt. Die
Gemeinbedarfsflachen an der WeiBenhorner StraBe sind volistandig bebaut.

Bestand auBerhalb

Im Norden grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle an das Plangebiet an. Im Westen be-
findet sich die Festwiese / Festplatz (Grundstk. FINr. 1875). In diesem Bereich sind einige
Baum- und Strauchgruppen vorhanden, insbesondere Linden, die zur Bereicherung des
Ortsbildes beitragen. Im Osten grenzt die Kbtzer Stra3e mit angrenzender Wohnbebau-
ung an das Plangebiet an. Im Siiden grenzt ein Gewerbegebiet, das bis zur BAB A 8

reicht an.

Stédtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Durch die stadtebaulichen und ortsplanerischen Festsetzungen der Bebauungsplanénde-
rung wird ein harmonisches Zusammenfligen unterschiedlicher Nutzungen und ein an-
sprechendes, dem Orisbild angepasstes, reprasentatives Dorfzentrum geschaffen.

Das Maf der baulichen Nutzung fiir die Gemeinbedarfsflachen orientiert sich an dem Be-
stand bzw. an den Erweiterungsabsichten der Gemeinde (Kindertagesstétte) u. a. sind
hier bis zu drei Vollgeschosse geplant. Entsprechend der dorftypischen Dachgestaltung
und des Bestandes wird fiir die reprasentativen 6ffentlichen Gebaude ein Satteldach mit
einer Dachneiguhg von 30° bis 50° festgesetzt. Die Festsetzungen der Dachform im
Mischgebiet (Satteldach und Pultdach) orientieren sich an der bestehenden umgebenden
Bebauung. Zusétzlich soll auch das Zeltdach (vgl. beliebtes Toscana-Haus) als Dachform
zuldssig sein. Die Dachneigung im Mischgebiet weist einen geringeren Spielraum auf als
bei den Gemeinbedarfsflachen. Die Festsetzung der Héhenlage der ErdgeschoB-
RohfuBbodenhshe erfolgt nur im noch unbebauten Mischgebiet, da innerhalb der Flachen
fur Gemeinbedarf die Gebaude bereits bestehen.
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Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse in Kombination mit ei-
ner maximal zuléssigen Wandhohe soll méglichst groBen Entwicklungsspielraum bei
gleichzeitiger Hohenbegrenzung erméglichen. Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Die Gemeinde Bubesheim bestimmt in vorliegender Satzung, dass das Abstandsfléachen-
recht der BayBO gilt. Die Festsetzung des Verlaufs der Baugrenzen im 6stlichen Misch-
gebiet resultiert aus dem Verlauf der Baugrenzen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Dorfacker {I“ die unter dem Gesichtspunkt einer méglichst groBen Flexibilitat fur kinftige
Bauherrn angepasst wurden.

Die Mischgebietsfléche Teil von Grundstk. FINr. 4 ist Bestanditeil eines lang gestreckten
landwirtschaftlich genutzten Grundstlicks (Hofstelle Linder) welches im Norden bis an die
WeiBenhorner StraBe heranreicht. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Dorfécker I1*
war im vorliegend Uiberplanten Bereich eine Uberbaubare Gemeindbedarfsfléche festge-
setzt. In Anlehnung an dieses urspriingliche Baurecht wird dem betreffenden Grundstlick
(MI) ebenfalls Baurecht eingerdumt. Es soll die Méglichkeit zur Errichtung eines Gebé&u-
des geschaffen werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung (MI) orientiert sich an dem im Ortskern vorhandenen gemischt ge-
nutzten Siedlungsbestand. Dies ist in einer solchen Ortslage Uiblich und stédtebaulich er-
wlinscht. Die funktionsverbindende Mischnutzung war bereits im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan als Dorfgebiet bzw. Mischgebiet ausgewiesen. Dies wird in vorliegender
Planung aufgenommen.

Im nérdlichen Plangebiet wird wegen der Anpassung der Baugrenzen aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan noch ein Streifen Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO festgesetzt. Flr
diesen Bereich sind entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes Einzelhandels-
betriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten nicht zuléssig. Im
Mischgebiet wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, Anlagen flr sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tanksteilen und Vergnligungsstétten nicht zulassig sind. Diese Ein-
schrankung ist erforderlich, um die eingrenzenden schiitzenswerten Nutzungen vor sté-
renden Larmimmissionen zu schiitzen. Wohnen und nicht wesentlich stérende gewerbh-
che Nutzungen sind gleichrangig nebeneinander zulassig.

- Zuldssig sind im Mischgebiet:

e Wohngebéude

e Geschéfts- und Blrogebiude

e Schank- und Speisewirtschaften

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
o sonstige Gewerbebetriebe

» Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Anlagen flr sportliche Zwecke sind nicht zuldssig, da unmittelbar westlich bereits die
Festwiese mit Spielplatz angrenzt.
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6.1

6.2

6.3

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Mischgebietsflachen sind tber die Kdtzer StraBe mittels SticherschlieBung auf kurzem
Wege erschlossen. Die StichstraBe erhélt eine Wendeplatte mit einem AuBendurchmes-
ser von 16 m (Wendeanlagentyp 5 geméf3 EAE 85/95). Aufgrund der Kiirze des Stichs (50
m) wird dieser nur fiir das Wenden von kleineren LKW’s und Lieferwagen ausgebaut. Ei-
ne Wendemdglichkeit fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug ist nicht vorgesehen. Die Millton-
nen sind an der néchstgelegenen &ffentlichen ErschlieBungsstraBe (Kétzer Strae) zur
Abholung bereit zu stellen. Die Gemeinbedarfseinrichtungen im westlichen Plangebietsbe-
reich sind von der WeiBBenhorner StraBe (St 2020) aus direkt erschlossen.

Durch die Festsetzung eines &ffentlichen FuBwegs von der Kétzer StraBe ausgehend
nach Westen zum Festplatz bzw. zu den Gemeinbedarfseinrichtungen kann eine fuBlaufi-
ge Anbindung an die éstlich gelegenen Wohngebiete erreicht werden. Die Querung der
KreisstraBBe GZ 4 (in &stlicher Verldngerung des FuBweges) befindet sich innerhalb ge-
schlossener Ortschaft bzw. ist von allen Seiten gut einsehbar. Im Verlauf der weiteren Er-
schlieBungsplanungen ist zu prifen, ob durch verkehrsordnende MaBnahmen wie z. B.
Fahrbahnteiler bzw. Zebrastreifen die Querung insbesondere flir Kinder sicherer gestaltet
werden muss. :

Die (iberbaubare Mischgebietsflache, sldliche Teil von Grundstk. FINF. 4 ist Bestandteil
eines lang gestreckten landwirtschaftlich genutzten Grundstucks. Die ErschlieBung erfolgt
von der Wei3enhotner Straf3e aus.

Zur ErschieBung des riickwértigen Teils des lang gestreckten Grundstlckes Flur-Nr.

1871/1 wird vom Rosenweg ausgehend ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzi.

Das gleiche gilt fiir eine etwaig erforderliche ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken

im nérdlichen Mischgebiet (Grundsttick Flur-Nr. 1871 und 1871/2). Nachdem die definitive
Grundstiickaufteilung hier nicht feststeht, darf die gekennzeichnete Flache innerhalb der 7
Mischgebietsfldche verschoben werden, sofern die Hinterlieger ordnungsgemaf erschlos-

sen sind. Eine ggf. Verschiebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts innerhalb der
Mischgebietsflache ist nicht von stadtebaulichem Belang. 7.1

Parkplétze

fnnerhalb der Gemsinbedarfsflachen sind ausreichend groBe Freifldchen fir die Unter-
bringung der Stellplatze fir das Biirgerhaus, die Feuerwehr, das Rathaus und den Kin-
dergarten bzw. die Kindertagesstéatte vorhanden. Im Mischgebiet sind die Stellplatze auf
Privatgrund vorzusehen.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist bzw. wird an die zentralen Abwasserentsorgungsanlagen der Gemein-
de Bubesheim angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem (Schmutzwasser/
Regenwasser getrennt) und ist ausreichend dimensioniert fiir die Aufnahme der Abwésser
des gesamten Plangebietes. Die Mischgebietsflachen konnen direkt von der Kétzer Stra-
Be aus erschlossen werden. Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmaBig ausrei-
chende Wasserversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen.
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Die Elektrizitdtsversorgung des Baugebietes wird von den Lech-Elektrizitatswerken in Er-
weiterung des bestehenden Netzes tlbernommen. Die Stromversorgung ist gesichert bzw.
l&sst sich durch Uiblicherweise herzustellende BaumaBnahmen sichern. Eine Versorgung
des Plangebietes mit Erdgas (zustandlg erdgas schwaben GmbH) ist bei Bedarf zu pri-
fen.

Die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers ist gemaB értlicher Er-
kenntnisse (bestehende Bauvorhaben) grundsétzlich méglich, jedoch aufgrund heteroge-
ner Bodenverhaltnisse nicht tiberall méglich. Auf eine verbindliche Festsetzung der Nie-
derschlagswasserversickerung wird verzichtet und stattdessen die Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den privaten Grundstlcksflachen als Empfehlung in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Eine breitfléchige Versickerung des unverschmutzten Nie-
derschlagswassers (iber die belebte Bodenzone ist einer punktuellen Versickerung vorzu-
ziehen. Dabei sind die Vorgaben der N|ederschIagswasser-Frelstellungsverordnung zu
beachten. Aus Griinden des Grundwasserschutzes wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass die Zufahrten zu den Garagen, Carports und Stellplatzflachen auf den privaten
Grundstticksflachen mit wasserdurchléssigen Beldgen (Rasenfugenpflaster, Schotterra-
sen etc.) herzustellen sind.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Deutsche
Telekom AG ist ggf. die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit ei-
ne koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, ist die Deutsche Telekom auf
Information Uber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen.

Im stidlichen Geltungsbereich verlaufen mehrere 20 kV-Kabel der LEW mit der Bezeich-
nung ,V13B“, Es wird von den LEW darauf hingewiesen, dass der Schutzbereich der Ka-
bel beidseits der Leitungstrasse 1 m betragt und dieser von einer Bebauung sowie tief-
wurzelnder Bepflanzung freizuhalten ist. Die 20 kV-Kabeltrasse ist im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt.

Immissionsschutz

Larmimmissionen

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Dorfacker |1 wurde eine schalltechnische Be-
gutachtung (Stand: 16. Mai 1995) hinsichtlich der auf das Bebauungsplangebiet einwir-
kenden Verkehrslarmimmissionen der Kétzer StraBe (Kr GZ 4), der Larmimmissionen
durch das Biirgerhaus und der Larmimmissionen durch Veranstaltungen auf dem Fest-
platz durchgefiihrt.

Hinsichtlich der auf das geplante Mischgebiet &stlich der Kétzer StraBe (Kr GZ 4) einwir-
kenden Verkehrslarmimmissionen ist auf Grundlage der aktuellen Verkehrszéhlungen
aus dem Jahr 2005 von folgenden Larmimmissionen auszugehen:

Verkehrszahlung 2005, Zahistelle 75279756

e DTV: 3.917 Kfz/24h

+ MaBgebende Verkehrsstarke M in Kiz’h nach RLS-910 zur Tagzeit (6 — 22 h): 227
Kfz/h

* MaBgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h nach RLS-910 zur Nachtzeit (22 6h):3
Kfz/h
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o MaBgebender Schwerverkehranteil p im Tagesbereich nach RLS-90 am Gesamtver-
kehr M =5,4 %

s MaBgebender Schwerverkehranteil p im Nachtbereich nach RLS-90 am Gesamtver-
kehr M =7,4 %

Verkehrsbelastung flir das Prognosejahr 2020 geman RAS-Q 96 (Faktor 1,08)

o DTV: 4.231 Kfz/24h

¢ MaBgebende Verkehrsstérke M in Kfz/h nach RLS-910 zur Tagzeit (6 — 22 h): 246
Kfz/h

e MaBgebende Verkehrsstirke M in Kfz/h nach RLS-910 zur Nachtzeit (22 — 6 h): 39
Kfz/h

e MaBgebender Schwerverkehranteil p im Tagesberesich nach RLS-90 am Gesamtver-
kehr M= 5,4 %

» MaBgebender Schwerverkehranteil p im Nachtbereich nach RLS-90 am Gesamtver-
kehrM=7,4 %

Weitere folgende Elemente wurden der Berechnung zu Grunde gelegt:

e StraBengattung: KreisstraBe

¢ Angenommene durchschnittliche Geschwindigkeit: 50 km/h

¢ Bodenbelag: nicht geriffelter Gussasphalt

o cbener StraBenverlauf

GemanB den Rechenvorschriften der RLS-90 ergeben sich folgende Emissionspegel:

Tag - . 58,0

Nacht 50,8

Lme Emissionspegel

Die aktuellen, prognostizierten Verkehrszahlen liegen um 49 Kfz/24h geringfligig hoher
als die dem Schallgutachten zum Bebauungsplan ,Dorfacker I1“ (Stand: 16. Mai 1995) zu
Grunde liegenden Verkehrszahlen.

Aufgrund der in der Bebauungsplanénderung geringeren Distanz der geplanten Nutzun-
gen zur Kotzer StraBe ist bei einem Abstand von 8 m der geplanten Bebauung zur Stra-
Benmitte der Kr GZ 4 zur Tagzeit von einem Beurteilungspegel von ca. 64,7 dB(A) und
zur Nachtzeit von ca. 57,5 dB(A) auszugehen. Demnach werden die Orientierungswetrte
der DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau® flir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und nachts
50 dB(A) um 4,7 dB(A) bzw. 7,5 dB(A) deutlich Gberschritten. Auch die als obere Grenze
des Abwégungsspielraums betrachteten Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) werden Uberschritten. Auf-
grund dieser berechneten Beurtellungspegel sind L&rmschutzmaBnahmen zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten Mischgebiet entlang der Kotzer
StraB3e erforderlich.

orstellt; sd-kai-be Gemeinde Bubesheim

Bebauungsplan ,Dorfécker II“— 1. Anderung Seite 10

7665 Bagrindu

erstellt: sd



v N

cl

Projekt-Nr. 7665 25 6. Juli 2009 CONSULT K

Da es sich vorliegend um ein innerdrtlich unbebautes Gebiet handelt, wird die Realisie-
rung einer Larmschutzeinrichtung LSE (La&rmschutzwand/-wall) in Anbetracht der stadte-
baulichen Gesamtsituation und der jeweiligen GrundstlickserschlieBungen Gber die Kotzer
Straf3e und der bebauten Nachbarschaft bzw. der Wohnbebauung ostlich der Kotzer
StraB3e als nicht zielfithrend angesehen. Innerhalb dieses Bereiches wiirden sowonhl flir
Zugénge/Zufahrten als auch fur die erforderlichen Sichtdreiecke an der Kétzer Straf3e
mehrere Liicken in der LSE entstehen und damit zu einer reduzierten Wirkung im Plange-
biet fihren. Gleichzeitig sind an den Wohnbebauungen an der Ostsesite der Kétzer StraBe
durch eine LSE unerwlinschte Pegelerhéhungen zu erwarten.

Der betreffende Immissionskonflikt wird durch die Orientierung von Fensteréffnungen
schitzenswerter Nutzungen geldst. Fensterdffnungen von Schlaf- und Kinderzimmer der
unmittelbar westlich der Kétzer StraBe geplanten Gebaude sind an der der Kr GZ 4 zu
gewandten Gebéaudeostfassade nicht zuldssig. Diese Festsetzung entspricht der bereits
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Dorfacker [l enthaltenen Festsetzung zum Larm-
schutz gegentber den Verkehrslédrmimmissionen der Kr GZ 4.

In Bezug auf die Festplatzaktivititen (Grundstk. FINr. 1875) ist hinsichtlich des geplan-
ten Mischgebietes westlich der Kétzer StraBe geméaf Schallgutachten zum.Bebauungs-
plan ,Dorfacker II* vom 16. Mai 1995 (vgl. Anlage) von keinem grundsétzlichem Immissi-
onskonflikt auszugehen. Zur Beurteilung der Larmimmissionen durch den Festplatz wurde
fir die Flache des Festplatzes (ca. 4.500 m2) ein immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel von Ly = 65 dB(A)/m2 angenommen, was einem Schallleistungs-
pegel von 100 dB(A) fur Aktivitaten auf dem Festplatz (Bierzelt mit Musik) entspricht. Laut
vorliegendem Gutachten finden gréBere Veranstaltungen zweimal Uber das Wochenende
im Jahr statt (Garten- bzw. Vereinsfest). Dabei werden nur an den unmittelbar an den
Festplatz gelegenen Immissionsorten zur Nachtzeit die Richtwerte flir seltene Ereignisse
(nachts 55 dB(A)) Uberschritten. Die Richtwerte von tags 70 dB(A) und in den Ruhezeiten
65 dB(A) flr seltene Ereignisse werden eingehalten. Aufgrund der im Schallgutachten
festgesteliten Uberschreitungen der Richtwerte fiir seltene Ereignisse zur Nachtzeit sind
die Festsetzungen zum Schallschutz gegenliber den Aktivitdten auf dem Festplatz analog
zu den bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dorfacker |I* enthaltenen Festsetzung
gegentber den Festplatziarmimmissionen zu Ubernehmen. Entsprechend sind Fenster-
6ffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern an den Festplatz zugewandten Fassaden der
unmittelbar an den Festplatz angrenzenden Geb&ude nicht zulassig.

In Bezug auf die durch die Aktivitdten des Blirgerhauses verursachten Larmimmissio-
nen ist auf Grundlage des vorliegenden Schallgutachtens von 1995 davon auszugehen,
dass es zu keinem Larmkonflikt mit den benachbarten schiitzenswerten Nutzungen im
Dorfgebiet gibt. Im Schallgutachten zum Bebauungsplan ,,Dorfacker 1I“ wurde hinsichtlich
des Parkplatzlarms kein Larmkonflikt festgesteilt. Auch wenn sich das Biirgerhaus mit den
Parkplatzen heute anders darstellt als damals geplant, ist aufgrund der im Gutachten be-
rlicksichtigen Anzahl an Stellplatzen und der Entfernung zu den benachbarten schiit-
zenswerten Nutzungen der Schluss zu ziehen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 flir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten werden. Da
sich der Freisitz des heutigen Burgerhauses an der Siidfassade mit Ausrichtung zum
Feuerwehrgerétehaus befindet und schlitzenswerte Nutzungen abgewandt im Norden,
Osten und Westen liegen, ist auch hier von keinem Larmkonflikt auszugehen.

Ebenfalls ist von keinem Larmkonflikt zwischen dem sidlich des Bebauungsplangebietes
gelegenen Gewerbegebiet und den geplanten Mlschgebletsflachen auszugehen, da der

unmittelbar stidlich bestehende Betrieb als Auflage im Genehmigungsbescheid hat, dass

die Larmemissionen der Anlage in der Gesamtheit am Immissionsort Fir.-Nr. 1887/3 den
Immissionsrichtwert von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht (iberschreiten darf. Der
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einzuhaltende Immissionsrichtwert liegt tags und nachts 6 dB(A) unterhalb des Richtwer-
tes fiir Allgemeine Wohngebiete, so dass in Bezug auf die stidlich geplanten Mischge-
bietsfléchen ein Puffer von 11 dB(A) besteht (bezieht sich nicht auf die slidliche Baugren-
ze des geplanten Mischgebiets, sondern auf den in Genehmigungsbescheiden der Firma
L&N Recycling bzw. Schalltechnischen Untersuchungen (UTP vom 18.05.1996 und TUV-
Bericht vom 05.03.2001) im Rahmen der Bauantrage/Anderungen verwiesenen Bezugs-
punkt 1O ,Flur-Nr. 1887/3%). Der Puffer sollte lediglich ein Maf3 daflr darstellen, dass fur
den reduzierten Abstand des geplanten Mischgebiets zu dem o.a. Gewerbebetrieb nach
{iberschiagiger Abschatzung ausreichend Puffer zur Verfligung steht, um dort den gelten-
den Richtwert zu unterschreiten.

In Ergénzung wurde von KC eine vereinfachte Simulierung der Gewerbelédrmeinwirkungen
der Firma L&N Recycling durchgefiihrt. Fir die mafBgebliche Betriebsflache auf Flur-Nm.
1866 und 1868 wurde ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
(IFSP) von 62/47 dB(A)/m? tags/nachts flir eine Fléche von rund 9.400 m2 in einer Hohe
von 4 m beriicksichtigt. Unter diesen Annahmen wird an 1O ,Flur-Nr. 1887/3* gerade noch
der geméB Genehmigungsbescheid festgelegte Immissionstichtwertanteil eingehalten. An
der siidlichen Baugrenze des geplanten Mischgebietes bewirkt der in Ansatz gebrachte
IFSP maximal einen Beurteilungspegel von 57/42 dB(A) tags/nachts und liegt somit

3 dB(A) unter dem dort zuléssigen Richtwert (vgl. Beiplan Anlage 2); an der sldlichen
Flurstlicksgrenze werden um 1 dB(A) héhere Werte erreicht. Somit steht fiir eine Sum-
menwirkung mit weiteren Gewerbebetrieben ein ausreichender Puffer von 3 dB(A) zur
Verfligung. Dieser Puffer diirfte in Realitat noch groBer sein, da ein tblicher IFSP-Wert fir
Gewerbeflachen zur Tagzeit lediglich bei 60 dB(A)/m? liegt.

Eine weitergehende schalltechnische Untersuchung ist nicht erforderlich, da durch die
0. g. Schalltechnischen Untersuchungen der genehmigte Betriebsablauf der Firma L&N
Recycling und dessen schalltechnischen Auswirkungen ausreichend dokumentiert sind.

Beziiglich der Larmimmissionen im MI/MD ist festzustellen, dass alle Nutzungen die in
einem MI/MD zuléssig sind, sich miteinander vertragen und gegenseitige Ricksichthahme
erfordern. Es ist regelméBig davon auszugehen, dass eine Vorbelastung durch die beste-
hende Nutzung in nicht unerheblichem MaRe besteht (z. B. Staubentwicklung, Motorge-
rausche bei Auslibung landwirtschaftlicher Tétigkeiten). Eine gesonderte schalltechnische
Begutachtung ist gebietsintern nicht notwendig. Im Bebauungsplan wird unter den Hin-
weisen bereits auf die zeitweise auftretenden Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen
hingewiesen.

Geruchsimmissionen

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Landwirt Grundstiick FI.Nr. 4 (Linder) be-
treibt eine Viehhaltung mit ca. 70 Rindern. Der Stall (L-férmige Gebéude) grenzt unmittel-
bar nérdlich an die éffentlichen Einrichtungen (Gemembedarfsﬂachen) an. Der Abstand
zwischen nachstgelegener StallauBenwand und einer Bebauung im Mischgebiet betragt
ca. 60/70 m. Ein Immissionskonflikt bzgl. Gertiche ist nicht zu erwarten. Der bestehende
landwirtschaftliche Betrieb ist allseitig von bestehender Bebauung (MI/MD) umgeben, so-
dass der Betrieb bereits aufgrund der Gegebenheiten singeschrénkt ist und auf die Nach-
barschaft Riicksicht nehmen muss. Nach Stiden, ndher zu dem Mischgebiet hin besteht
kein Entwickiungsspielraum. Der Betrieb liegt windabgewandt im Norden der Mischge-
bietsflachen. Die Situation im ,Dorfacker” ist gekennzeichnet durch ein vertragliches Ne-
beneinander von Landwirischaft, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, dem
Wohnen und Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen, kulturelle und soziale Zwecke, d. h. es
besteht eine dorftyplsche Mischnutzung die durch votliegende Bebauungsplanénderung
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gestitzt werden soll. Schwach wahrnehmbare Gerliche miissen die Anwohner bis zu ei-
nem gewissen Grad hinnehmen, da sie dort (blicherweise zu erwarten sind.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Geméan Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP B VI 1.1) sollen zur Verringe-
rung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Potentiale
(Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
angewendet werden. Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freifldchen mdglichst ge-
ring zu halten. Zudem soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert werden und Neu-
bauflachenflachen sollen mogllchst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
-gewiesen werden.

Durch die votliegende Bebauungsplanénderung werden die Voraussetzungen zur Schlie-

Bung dieser innerértlichen Baullicke geschaffen und damit den Vorgaben des Landesent-

wicklungsprogramms in vollem Umfang entsprochen. Durch die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,4 bleiben in ausreichendem MaBe Freiflachen zur griinordner-
ischen Gestaltung des Plangebietes bestehen und werden die Bodenschutzbelange des §
1a Abs. 2 BauGB ber(icksichtigt. 4

Grl'inordnung/NaturschutzIAusgIeichs- und ErsatzmaBnahmen

Wesentliche Griinbesténde sind innerhalb des Plangebietes nur stdlich des Kindergar-
tens durch die pragenden Baumbesténde (v. a. Linden) vorhanden. Diese werden in der
Bebauungsplananderung, wie auch im rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert als zu
erhalten festgesetzt.

AuBerdem trifft der Bebauungsplan mehrere Festsetzungen zur Griinordnung, wodurch
sichergestellt wird, dass durch die Bebauung kein Eingriff in Natur und Landschaft ent-
steht. Insbesondere soll durch die Bepflanzung entlang des &ffentlichen FuBweges eine
splrbare Griinzésur innerhalb der Mischgebietsflachen in Verbindung zu dem westlich
angrenzenden Baumbestand geschaffen werden.

Bei allen PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken sollen standortheimische Arten |
verwendet werden, weshalb in der Satzung eine entsprechende Artenliste enthalten ist.
Auf Nadelgehélze sowie gartnetische Ziergehdlze und buntlaubige Arten ist zu verzichten.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Baugebiete bei der bauleitplanerischen Abwéagung
besonders zu berticksichtigen. Fir die vorliegende Bebauungsplanénderung besteht be-
reits Baurecht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dorfacker II“. Die Uberplanung
des bereits vorhandenen Baurechts flihrt demnach zu keiner naturschutzfachlichen Aus-
gleichspflicht. Ein Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft ist insoweit nicht erfor-
derlich, weil die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren (§ 1a Abs. 3.Satz 5 BauGB), dies sieht auch der § 13 a Abs. 2 BauGB flr
Bebauungspléne der Innenentwicklung vor. Der Grad der Versiegelung (GRZ 0,5 bzw.
0,6) wird gegeniiber dem Bestand bzw. dem rechtskréftigen Bebauungsplan nicht erhéht.

3
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Artenschutz

Fir das Plangebiet sind keine Fundorte von Tierarten der Artenschutzkartierung oder Bio-
tope der amtlichen Biotopkartierung bekannt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung und der
Lage des Plangebietes ist das Vorkommen artenschutzrelevanter Tierarten nicht zu er-
warten, sondern das Vorkommen standort- und nutzungsangepasster, weit verbreiteter
Tierarten.

Umweltvertraglichkeit

Vorliegende Bebauungsplanénderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung” durchgefiihrt, so dass votliegend keine
Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich sind. Eine Bedingung ist u. a., dass
die festgesetzte Grundflache im Bebauungsplan im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO weni-
ger als 20.000 m2 umfasst. Im vorliegenden Fall umfasst der gesamte Geltungsbereich le-
diglich 19.000 m2. '

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerisc”hen Landesamtes fliir Wasser-
wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu
achten.

Planungsstatistik

Gesamtflache 19.150 m? 100 %
davon offentliche Verkehrsflache 1.910 m2 10,2 %
(Anteil Stichstraf3e) (441) m?

6ffentliche Grinflache 102 m2 0,5 %

Nettobauland 17.138 m?2 89,3 %
Flache Mischgebiet 13.040 m? GRZ0,5
Flache Gemeinbedarf 4105 m2 GRZO,6
Bodenordnung

Die Grundstiicke im Plangebiet mit Ausnahme Grundsttick Flur-Nr. 1871, 1871/2 und Teil-
flache von Grundstiick Flur-Nr. 4 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Bubesheim.
Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist ggf. eine Bodenordnung erforder-
lich.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenk.méler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672
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Thierhaupten, Tel. 0 82- 71/8 15 70, Fax 0 82 71/8157 50) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde. Auf die gesetzgeberischen Bestimmungen des Art. 8, Abs. 1-2 des
DSchG wird hingewiesen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Amt fir Landwirtschaft und Forsten, Krumbach

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung
flr Vor- und Frihgeschichte, Thierhaupten

4 Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben, Augsburg

5 Deutsche Telekom AG, T-Com, PTI 23, Gersthofen-Hirblingen

6  Erdgas Schwaben GmbH
7

8

9

W —

Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Schwaben
Industrie- und Handelskammer, Augsburg
Kreisbrandrat Landkreis Gunzburg
10  Kreishandwerkerschaft Bereich Glinzburg
11 Kreisheimatpfleger Landkreis GUnzburg, K. Bader
12 Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
13 Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
14  Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
15  Landratsamt Glinzburg - Untere Immissionsschutzbehérde
16  Lechwerke AG Augsburg
17  Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
18  Regionalverband Donau-llier
19  Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StraBenbau
20 Vermessungsamt
21 Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Servicestelle Krumbach

Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan (Planzeichnung mit Satzung) vom 6. Juli 2009

Begrindung vom 6. Juli 2009

Anlagen

1) Schalltechnische Begutachtung, Anlage zum Bebauungsplan ,Dorfacket, Kling Con-
sult vom 16. Mai 1995

2) Immissionsrasterkarte bzgl. Firma L&N, Kling Consult vom 1. Juli 2009
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Unterschrift Erster Biirgermeister

Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung

Krumbach, 6. Juli 2009

alter Sauter
1. Blrgermeister
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