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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage
Vorliegende Bebauungsplanénderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefuhrt. Es handelt sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Be-

bauungsplanes im Ortskernbereich der Gemeinde Bubesheim mit dem Ziel einer Anpas-
sung der ErschlieBung. Die Voraussetzungen geman § 13 a BauGB liegen vor.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat in seiner Sitzung vom 8. November 2010

die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorfacker Il — 2. Anderung* beschlossen und orts-
Ublich bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 29. November 2010 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungs-
planentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 3. Dezember 2010 ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 14. Dezember 2010 bis 14. Januar 2011 in
der Verwaltungsgemeinschaft Kotz (Rathaus Kotz) offentlich aus (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Den bertihrten Béhorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 10. Dezember 2010 bis 14. Januar 2011 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung-
nahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat von Bubesheim hat am 14. Februar 2011 den Bebauungsplan als Sat-
zung beschlossen.

Einfligung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bubesheim besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Flr den
Bereich des Plangebietes an der Kétzer StraBe (Kr GZ 4) ist Mischgebiet dargestellt. Der
Anderungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes kann demnach als aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden.

Bebauungsplan

Far das Bebauungsplangebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Dorfacker
Il - 1. Anderung“ der Gemeinde Bubesheim aus dem Jahr 2009. Innerhalb des Geltungs-
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2.2.1

2.2.2

2.2.3

3.1

3.2

3.3

bereiches wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan durch vorliegende Bebauungsplan-
anderung ersetzt.

Erforderlichkeit der Planaufstellung
Die Erforderlichkeit der Planaufstellung ist wie folgt begriindet:

1. Nachdem zwischenzeitlich mehrere Bauvoranfragen fir das Mischgebiet vorliegen,
hat sich gezeigt, dass die urspriinglich geplante Grundstlicksaufteilung in dieser Form
realisiert werden kann. Die StichstraBe mit Wendehammer ist damit fiir die Erschlie-
Bung hinterliegender Grundstlicke nicht erforderlich und entfallt ersatzlos. Der Verlauf
von Baugrenzen wird entsprechend angepasst, die PrivaterschlieBung im Westen
wird auf 5 m verbreitert.

2. Die geplante FuBwegverbindung von der Kétzer StraBe im Osten zur Gemeinbedarfs-

flache im Westen hat sich als nicht praktikabel herausgestellt und entfallt damit er-
satzlos. Der Verlauf der Baugrenzen wird entsprechend angepasst.

Planungsalternativen
Nachdem es sich um einen bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan im Ortskernbe-

reich von Bubesheim handelt und innerhalb des Plangebietes veranderte stadtebauliche
Gegebenheiten vorliegen, ergeben sich keine Planungsalternativen.

Lage
Das Plangebiet liegt nérdlich der Bundesautobahn (BAB) A 8 zwischen der WeiBenhorner

StraBe (St 2020) im Westen und der Kétzer StraBe (Kr GZ 4) im Osten. Nordlich schlie-
Ben Dorfgebietsflachen an, im Stiden gewerbliche Bauflachen und die BAB A 8.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Plangebiet fallt leicht von Stidosten nach Nordwesten.

Bestand innerhalb

Die geplanten Mischgebietsflachen sind unbebaut und werden als Wiese genutzt.

Bestand auBBerhalb

Im Norden grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle an das Plangebiet an, im Nordwesten
die Gemeinbedarfsflachen mit Kindergarten, Feuerwehr und Birgerhaus. Im Westen be-

findet sich die Festwiese/Festplatz (Grundsttick Flur-Nr. 1875). In diesem Bereich sind ei-
nige Baum- und Strauchgruppen vorhanden, insbesondere Linden, die zur Bereicherung

des Ortsbildes beitragen. Im Osten verléauft die Kétzer StraBe mit angrenzender Wohnbe-
bauung. Im Suden grenzt ein Gewerbegebiet, das bis zur BAB A 8 reicht, an.
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Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Mit den Planungsinhalten der vorliegenden Bebauungsplananderung wird die verkehrs-
technische ErschlieBung des Plangebietes im Hinblick auf eine flaichensparende Erschlie-
Bung optimiert. Nachdem aufgrund bestehender Bauvoranfragen die urspriinglich vorge-
sehene Grundsticksaufteilung bestétigt worden ist, hat sich gezeigt, dass eine Erschlie-
Bung hinterliegender Grundstticke nicht von der Kétzer StraBe im Osten aus erfolgen
muss. Da letztendlich nur ein einziges Grundstiick als Hinterlieger erschlossen werden
muss, erfolgt dessen ErschlieBung Uber die bereits im Bebauungsplan Dorfacker —

1. Anderung festgesetzte PrivatstraBe (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Hinterliegergrundstiicke). Um die Befahrbarkeit dieser PrivatstraBe zu verbessern, wird
deren Breite um 1 m auf 5 m erhéht.

Alle Ubrigen Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung und zu gestalte-
rischen Gesichtspunkten bleiben gegenuber dem Bebauungsplan ,Dorféacker Il —
1. Anderung® unveréndert.

ErschlieBung

Nach Vorliegen der endgultigen Grundstlicksaufteilung kann die VerkehrserschlieBung im
Gebiet neu geordnet werden. Die an die 6ffentlichen StraBen ,Kétzer StraBe“ und ,An der
Autobahn angrenzenden, neu zu bildenden Grundstiicke des bisherigen Grundstlckes
FI.-Nr. 1871/3 werden Uber diese erschlossen. Das einzige Hinterliegergrundstiick wird
Uber die bereits im Bebauungsplan Dorfgebiet Il — 1. Anderung festgesetzte PrivatstraBe
erschlossen. Fir die rechtliche Absicherung dieser Grundstiickszufahrt ist die Eintragung
einer Grunddienstbarkeit erforderlich.

Mit dem Wegfall der StichstraBe mit Wendehammer entfallt auch das Sichtdreieck an der

Kotzer Stral3e.
4

Die ursprunglich vorgesehene FuBwegeverbindung zwischen dem Wohngebiet im Osten
der Kotzer StraBe und den Gemeinbedarfseinrichtungen im Westen hat sich als nicht
praktikabel erwiesen. Auf diesen FuBweg wird kiinftig verzichtet.

Ver- und Entsorgung

Grundlagen der Ver- und Entsorgung (Wasserver-/Abwasserentsorgung, Elektrizitatsver-
sorgung, Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser, Telekommunikation)
werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht berlhrt.

Immissionsschutz

Die bestehenden Festsetzungen zum Schallschutz werden von der vorliegenden Be-
bauungsplananderung nicht berlhrt und bleiben unverandert erhalten. Im Bereich der ent-
fallenden StichstraBe wird die Abgrenzung der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schédliche Larmeinwirkungen ergénzt.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP B VI 1.1) sollen zur Verringe-
rung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Potentiale
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(Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
angewendet werden. Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst ge-
ring zu halten. Zudem soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert werden und Neu-
bauflachenflachen sollen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
gewiesen werden.

Die Neuordnung der ErschlieBung entspricht mit dem Wegfall der StichstraBe mit Wende-
hammer den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes hinsichtlich flachensparen-
der ErschlieBungsformen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/Griinordnung

Da fUr den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dorféacker Il — 1. Anderung* bereits Baurecht
nach § 30 BauGB existiert, fuhrt die Uberplanung des vorhandenen Baurechts zu keiner
naturschutzfachlichen Ausgleichspflicht. Die Grundflachenzahl wird in der Bebauungs-
planéanderung nicht erhoht.

Grunordnerische Aspekte, wie die Standorte zur Neupflanzung standortheimischer, hoch-
stammiger Laubb&dume, werden entsprechend der gednderten ErschlieBung angepasst.

Umweltpriifung

Unter Bezug auf § 13a BauGB wird bei der vorliegenden Bebauungsplananderung (be-
schleunigtes Verfahren) von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Planungsstati:s.tik

Gesamtflache 3394 m2 100 %
davon Mischgebiet 2801 m?2 83 %
davon offentliche StraBenverkehrsflache 593 m?2 17 %
Bodenordnung

Die Aufteilung des Grundstticks Flur-Nr. 1871/3 erfolgt entsprechend den vorliegenden
Bauvoranfragen und gemaf der bereits vorgeschlagenen Grundstlicksgrenze. Hierzu ist
eine Bodenordnung erforderlich.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel. 0 82 71/8 15 70, Fax 0 82 71/8157 50) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde. Auf die gesetzgeberischen Bestimmungen des Art. 8, Abs. 1-2 des
DSchG wird hingewiesen.

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen
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Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

14 Beteiligte Behdrden/Sonstige Tréger 6ffentlicher Belange

Landratsamt Gilinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Landratsamt Glnzburg - Untere Immissionsschutzbehérde
Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StraBenbau
Vermessungsamt

Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Servicestelle Krumbach

NO O~ WN =

15 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 29. November 2010

Begrundung vom 29. November 2010

16 Verfasser
Team Umweltvertraglichkeit
Krumbach, 29. November 2010
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