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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat in seiner Sitzung vom 10. Oktober 2005

die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Kétzer StraBe" beschlossen und am 14.
Oktober 2005 ortsliblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 16. Januar 2006 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplanvor-
entwurf zuzustimmen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Form einer
Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 1. Februar 2006
bis 2. Mérz 2006 in der Verwaltungsgemeinschaft Kotz (Rathaus Kétz) statt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 27. Ja-
nuar 2006 bis 2. Mérz 2006 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 9. Juli 2007 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplanentwurf
zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 14. September 2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 24. September 2007 bis 24. Oktober 2007 in
der Verwaltungsgemeinschaft Kétz (Rathaus Kétz) éffentlich aus.

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 19. Sep-

tember 2007 bis 24. Oktober 2007 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gege-
ben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat am 10. Dezember 2007 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Rechtliche Grundlage

Der Bebauungsplan wird nach den Regelungen der BauGB-Novelle 2007 erstellt.
Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde Bubesheim

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bubesheim besitzt seit 3. Januar 1985 einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan, der letztmalig mit Bescheid des Landratsamtes Gilinzburg vom 11. Oktober

2004 geédndert wurde (4. Anderung). Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bubesheim
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2.2

2.21

2.2.2

2004 gesndert wurde (4. Anderung). Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bubesheim
stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes sudlich der Bundesautobahn BAB A 8 und
ostlich der KreisstraBe GZ 4 Gewerbliche Baufldchen dar. Entlang der Bundesautobahn
BAB A 8 wird die Gewerbliche Baufléche von einem ca. 60 m breiten und entlang der
Kreisstrale GZ 4 einem ca. 15 m breiten Griinstreifen eingefasst. Im Osten verlauft in
Nord-Siid-Richtung der Grieshauptgraben, in welchen ein Graben aus Westen in der Mitte
des Bebauungsplangebietes einmiindet. Entlang der Graben ist ein begleitender Ufer-
schutzstreifen dargestellt. Im Fldchennutzungsplan wird auf einen eventuellen Konflikt
zwischen den Verkehrslarmimmissionen der BAB A 8 und der in Gewerblichen Baufla-
chen ausnahmsweise zulédssigen schiitzenswerten Nutzungen hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Aktuell bestehen Planungen fir eine Stidumfahrung von Laupheim, Bubesheim und
Gunzburg. Eine mégliche Trasse verléauft durch das Plangebiet parallel zur BAB A 8 im
anbaufreien Streifen. Diese Trasse ist nicht im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von
Bubesheim enthalten. Eine kurzfristige Trassenentscheidung ist nicht zu erwarten. Auf-
grund der geringen Tlefenentwwklung des Gewerbegebietes werden jedoch auch keine
Zwangspunkte geschaffen, die eine solche Trasse behindern wiirden. _

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Gries-
hauptgraben” nérdlich der BAB A 8 in stidlicher Richtung dar. Die Gemeinde Bubesheim
beabsichtigt die im Flachennutzungsplan stidlich der BAB A 8 dargestellten Gewerblichen
Bauflachen in einem Teilbereich in einer GroRenordnung von ca. 2,8 ha bauleitplanerisch
zu sichern, da sich ein in der Gemeinde Bubesheim anséassiger metallverarbeitender Be-
trieb im Bebauungsplangebiet niederlassen mochte. Der Bebauungsplan regelt durch ent-
sprechende Festsetzungen und Empfehlungen die bauliche, gestalterische und infrastruk-
turelle Ordnung des neu zu bebauenden Bereiches. Da das Baugebiet im Osten, Westen
und Stiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben ist, ist der Bebauungsplan
auch erforderlich, um die zukinftige Bebauung Iandschaftsgerecht in die Umgebung ein-
zufigen. GemaR Flachennutzungsplandarstellung ist eine Erweiterung der Gewerblichen
Bauflachen nach Stiden vorgesehen.

Lage

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortschaft der Gemeinde Bubesheim und umfasst ca. 2,8
ha. Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber die Flurstiicke Nr. 1920, 1916 und 1846 in der
Gesamtheit sowie Uiber Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1860/1 und 1925. Die detaillierte
Abgrenzung ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen. Das Plangebiet ist durch die
BAB A 8 vom bisherigen Siedlungsbereich der Gemeinde Bubesheim getrennt. Die Ge-
meinde Bubesheim plant nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes eine klein-
rdumige Erweiterung der Gewerblichen Bauflache in diesem Bereich Richtung Stden, so
dass das Bebauungsplangebiet nur einen voriibergehenden Abschluss des Ortsrandes
darstelit.
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2.2.3

3.1

3.2

Planungsalternativen

Planungsalternativen innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans kommen unter Beriick-
sichtigung der Planungsvorgaben gemaR Flachennutzungsplan und dem fur ein Gewer-
begebiet relativ kleinen Plangebiet grundlegend nicht in Betracht. Die Gemeinde Bubes-
heim mdchte hinsichtlich einer groReren Flexibilitit der sich ansiedelnden Betriebe bzw.
einer méglichen Erweiterung von Betrieben lediglich die Grundzige der stadtebaulichen
Entwicklung regeln, so dass die Bebaubarkeit des Gewerbegebietes durch ein groRziigig
geschnittenes Baufenster gekennzeichnet ist.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Gelidndebeschaffenheit

Das Gelande des Bebauungsplangebietes ist als eben einzustufen und liegt in einem Ho-
henbereich zwischen ca. 471 m und 472 m Uber NN. Eine Geléndehéhenaufnahme liegt
dem Bebauungsplan nicht zu Grunde.

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerland genutzt. Es sind keine Vegetationsstruktu-
ren vorhanden. Im Osten verlauft in Nord-Stid-Richtung der Grieshauptgraben, welcher
sich primér ndrdlich der Autobahn fortsetzt. Der im Flachennutzungsplan dargestellite
Grabenabzweig nach Westen ist in der Natur nicht mehr existent bzw. nicht mehr als Gra-
benstruktur zu erkennen.

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden durch die BAB A 8 begrenzt, im Westen durch
die KreisstraRe GZ 4, im Osten durch den Grieshauptgraben und im Siiden durch einen
nicht asphaltierten Weg mit wassergebundener Decke (feinkdrniger Schotter), der zeit-
weise mit land- und forstwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren wird.
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6.1

Fur das nordlich gelegene, bebaute Gebiet setzen rechtsverbindliche Bebauungspléane
Gewerbegebietsflachen fest. Ein GroBteil der Flachen ist bereits gewerblich genutzt. Im
Westen, Suden und Osten schliefien, entsprechend der Nutzung des Bebauungsplange-
bietes selbst, landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Stidtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7, die Geschossflachenzahl mit maximal 1,4 festgesetzt.
Die Traufhohe wird mit maximal 8,0 m festgesetzt, um die Integration der Bebauung in die
Umgebung und ein stadtebaulicher Bezug zum Gewerbegebiet nordlich der BAB A8 zu
schaffen. Als Abweichende Bauweise ist die offene Bauweise mit der MaRgabe festge-
setzt, dass die Gebaude langer als 50 m sein durfen. Bei Gebauden mit einer Gesamtlan-
ge Uber 50,0 m ist hach 50,0 m im Grundriss ein Versatz der AulRenwand von mindestens
2,0 m vorzusehen, um eine gestalterische Auflockerung der Bebauung zu erreichen. Aus-
nahmen von dieser Festsetzung sind zuléssig, wenn aus produktionsbedingten Grinden
ein Versatz der Auftenwénde den Betriebsablauf wesentlich erschweren wirde. Aussagen
zur Dachform und Dachneigung werden hicht festgesetzt, um eine moglichst breite Basis
an Gestaltungsmaéglichkeiten zu schaffen. '

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. In
Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wer-
den ausgeschlossen, um die durch Schallimmissionen von der BAB A 8 bereits vorbelas-
teten Flachen in ihrer Funktion als Gewerbegebiet nicht weiter einzuschranken.

Erschliefung

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt (iber eine Anbindung an die
Kreisstrahe GZ 4. Der bestehende Feldweg 1860/1 mit einer Gesamtbreite des Flurstl-
ckes von derzeit 5,0 m ist entsprechend den Anforderungen der Erschliefung eines Ge-
werbegebietes auszubauen. Der Bebauungsplan setzt eine Verkehrsflache mit einer Brei-
te von 7,0 m fest, die im Osten in eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 240 m

endst.

Zur ordnungsgematen ErschlieBung des Plangebietes wird der Feldweg Flur-Nr. 1860/1
noch vor Ersteliung der Hochbauten auf einer Lange von 20 m gemessen vom Fahrbahn-
rand der KreisstralRe GZ 4 mit einem bituminésen oder gleichwertigen Belag versehen.
Hierzu schlieRt die Gemeinde Bubesheim eine Vereinbarung mit der StraRenbaubehdrde.

Wegen des zu erwartenden hohen Linksabbiegeraufkommens zu der ErschlieBungsstra-
Re wird eine Linksabbiegespur auf der Kreisstrafte G2Z 4 erforderlich. Diese Linksabbiege-
spur muss jedoch erst nach Absprache mit Polizei, Straienverkehrsbehorde und Stra-
Renbaulasttrager errichtet werden, wenn das Verkehrsaufkommen fur diese Abbiegebe-
ziehung eine entsprechende GréRenordnung erreicht hat. Dies ist vorerst nicht der Fall,
da im Gewerbegebiet bisher erst ein Ansiedlungsvorhaben bekannt ist und somit ca. die
Halfte der Flache des Gewerbegebietes noch als Reserveflache zur Verfiigung steht.

7271 Begrindung.do¢
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Parkplatze

Erforderliche Stellplatze fur Pkw und Lkw sind auf den privaten Grundsticksflachen der
jeweiligen Betriebe unterzubringen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes im unmittelbaren Anschluss an die BAB A 8 sind
verkehrsbedingte Schalleinwirkungen vorhanden. Zur Vermeidung von Schallimmissions-
konflikten werden deshalb Wohnnutzungen im Plangebiet ausgeschlossen. Dariber hin-
aus sind weitere SchallschutzmaRnahmen in einem Schallgutachten ermittelt worden.

Die schalltechnische Begutachtung gemaR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ der
Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Consult mbH Krumbach (Projekt-Nr. 7271 25)
vom 16. August 2007 zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen ist Bestandteil der
Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans.

Die Verkehrsldrmbelastung durch Straenverkehr im Bebauungsplangebiet ist entspre-
chend der RLS-90 fir die geplanten Gebaude getrennt nach Tages- und Nachtzeitraum
ermittelt und anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 beurteilt worden.

Als Ergebnis der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird vom Gutachter festge-
stellt, dass auf Grund der hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete (tags 65 dB(A) / nachts 55 dB(A)) in dem geplanten Bebauungsgebiet
zur Schaffung gesunder Arbeitsverhaltnisse LarmschutzmaRnhahmen unerlsslich sind.

Hinsichtlich der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind passive
Schallschutzmafl3nahmen in Form einer Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau fiir die AuBenbauteile schiitzenswerter Radume (Biro-
raume, Sitzungsrdume, dhnliche Arbeitsrdume) dimensioniert. Zusétzlich sind Empfehlun-
gen flr die Orientierung von Fensteréffnungen schiitzenswerter Nutzungen (Burordume,
Sitzungsrédume, ahnliche Arbeitsrdume), die BelUftung schiitzenswerter Nutzungen und
die Positionierung der Gebaude mit schitzenswerten Nutzungen formuliert.

Durch diese Festsetzungen sind trotz der teilweise hohen Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte gesunde Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 5
BauGB sichergestellt.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2003 (LEP) sollen die Gemeinden alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer méglichst
geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP A lll 1.4). Dabei soll bzw. sollen zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

* auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

¢ die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstérkt und die Baulandreserven
mobilisiert,

» die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

7271 Begrundung.doc
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o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und

« die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering gehalten werden.

Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbe-
sondere an solche, die tber die erforderlichen Einrichtungen der &rtlichen Grundversor-
gung verfiigen, ausgewiesen werden (LEP B VI 1.1).

Diese Zielvorgabe des LEP ist ebenfalls gemaf novelliertem BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB)
ein in die Abwagung einzustellender Belang bei der Aufstellung der Bauleitplane.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den: dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fur bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma zu be-
grenzen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Erweiterungs bzw.
Ersatzflache fur einen bereits im Gemeindegebiet Bubesheim existierenden Betrieb.
Durch die Baulandausweisung wird fur die Zukunft des Betriebes das erforderliche Fla-
chenpotential bereitgestelit. Die Gemeinde Bubesheim sieht fur den tatsachlichen Fla-
chenbedarf inkl. einer kleinraumigen Erweiterungsmoglichkeit nach Osten eine bauleitpla-
nerische Sicherung der gewerblichen Flachen vor, so dass bereits der Umgriff des Gel-
tungsbereiches unter dem Aspekt eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Bo-
den entsprechend der tatséchlichen Erfordernis gewéhit worden ist.

Durch griinordnerische Festsetzungen (Ortsrandeingriinung und Grunflache) ist die Ein-
bindung der Bauflachen in die Landschaft planungsrechtlich gewahrleistet.

GemaR der landesplanerischen Ziele und der Belange des Umweltschutzes wird dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Rahmen der Baugebietsent-
wicklung unter Berlicksichtigung der Nutzungsanforderungen der Gewerbegebietsflache
entsprochen

Griinordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Baugebiete bei der bauleitplanerischen Abwagung
besonders zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan.

In Bayern hat eine Arbeitsgruppe mit Vertretern des Umwelt- und Innenministeriums so-
wie des Bayerischen Gemeinde- und Stadtetages einen ,Leitfaden far die Eingriffsrege-
lung.in der Bauleitplanung* entwickelt, der allen Bayerischen Gemeinden zur Anwendung
empfohlen wird. Die Gemeinde Bubesheim macht von dieser Empfehiung gebraucht und
arbeitet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geméaR diesem Leitfaden ab (ergén-
zende Fassung vom Januar 2003). Die Arbeitsschritte Bestandsaufnahme, Ermittlung der
Auswirkungen des Vorhabens und Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichs-
flachen sind detailliert im Umweltbericht enthalten.
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Der Bedarf an Ausgleichsflachen im Umfang von 16.964 m? wird in einer GréRenordnung
von 7.282 m? im Bebauungsplangebiet selbst auf der privaten Grinflache ,Pufferflache”
und der 6ffentlichen Griinfliche ,Uferschutzstreifen* ausgeglichen.

Der verbleibende Ausgleichsflachenbedarf wird auRerhalb des Bebauungsplangebietes
gewahrleistet. Zur Deckung des verbleibenden Ausgleichsflachenbedarfes stehen insge-
samt drei Grundstuicke zur Verflgung. Es handelt sich bei diesen Grundstiicken um die
Flur-Nm. 2049 und 2034 der Gemarkung Bubesheim sowie die Flur-Nr. 2231 der Gemar-
kung GroRkétz. Alle drei Grundstiicke liegen im raumlichen Nahbereich der Giinzriedwei-
her, die GesamtgréRe der drei Grundstiicke betragt 10.130 m2. Von diesen drei Aus-
gleichsflachen werden die zwei auf Gemarkung Bubesheim liegenden Grundstiicke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen und damit festgesetzt. Einer
Nutzung des nicht im Gemeindegebiet Bubesheim liegenden Grundstiicks Flur-Nr. 2231
als Ausgleichsflache steht nichts entgegen, da es sich um eine rechtmaRige Nutzung han-
delt und die betroffene Gemeinde GroRkétz auf diesem Grundstiick keine anderen Pla-
nungen betreibt. Die naturschutzfachlichen MaRnahmen auf diesen drei Grundstiicken
sind im Umweltbericht beschrieben und im Bebauungsplan festgesetzt. Die Funktion der
drei Grundstiicke als Ausgleichsflachen wird per Grundbucheintrag dinglich gesichert. Mit
diesen Malnahmen ist der planungsbedingte Eingriff in Naturhaushalt und Landschafts-
bild ausgeglichen.

Griinordnung

Das Plangebiet stellt in diesem Bereich den neuen stdlichen Ortsrand von Bubesheim
dar. Als Ortsrandeingriinung/Eingriinung von Baugebieten ist im &stlichen Teil des Plan-
gebietes eine blickdichte, mindestens zweireihige Gehdlzpflanzung vorzusehen. Die Brei-
te der Eingriinungsflache betragt hier deshalb 5 m Diese Eingrinungsflache erflllt die
Funktionen der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft.

Entlang der neu geplanten ErschlieBungsstraRe und der Kreisstrale GZ 4 im westlichen
Teil des Plangebietes ist auf der hier 3 m breiten Eingriinungsfléche eine Bepflanzung mit
standortgerechten Einzelbaumen als Solitér (Spitzahorn) vorgesehen, um zum Einen eine
Eingriinung des Baugebietes von Stiden und Westen her zu erzielen, zum Anderen aber
die Einsehbarkeit des Baugebietes von der Kreisstralte GZ 4 aus nicht zu behindern. Da
die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke von Stiden erfolgt, sind im Bereich der priva-
ten Grundstiicksflache mit Pflanzbindung Grundsttickszufahrten allgemein zulassig.

GemaR der standortbezogenen Planzeichen sind hochstdammige standortheimische Laub-
baume zu pflanzen. Dabei ist ein Verschieben der Baumstandorte grundsatzlich moglich,
sofern die in der Planzeichnung dargestellte Gesamtzahl der Baumstandorte verwirklicht
wird. Dartiber hinaus wird festgesetzt, dass je 500 m? tiberbaubarer Grundstiicksflache
mindestens 1 hochstammiger standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten ist.

Auflerdem beinhaltet der Bebauungsplan die Festsetzung, dass entlang der Grund-
stlicksgrenzen zweier Gewerbebetriebsgeldnde Baume und Striducher zur Durchgriinung
des Gewerbegebietes auf einer Flache mit einer Breite von je 2,5 m auf den jeweiligen
Betriebsgrundstiicken zu pflanzen sind. Dabei sind Arten der Artenliste fur die ,private
Grundstlcksflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Ortsrandeingri-
nung/Eingriinung von Baugrundstiicken zu verwenden. Der Bebauungsplan beinhaltet
diesbezaglich nur eine textliche Festsetzung, um bei Umstrukturierungen der Betricbsver-
héltnisse mit anhangigen Grundstiicksgrenzen-Verénderungen nicht zwangslaufig eine
Bebauungsplanéanderung zur Folge zu haben.
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Auf der privaten Griinflache — Pufferflache im anbaufreien Streifen entlang der BAB A 8 ist
eine Streuobstwiese zu entwickeln. Hierzu sind insgesamt 30 Hochstamm-Obstbdume
altbewéhrter Lokalsorten anzupflanzen. Die Flache selbst ist durch Ansaat mit Land-
schaftsrasen und extensive Bewirtschaftung (zweimalige Mahd/Jahr im Zeitraum Mai/Juni
und Juli/August) zu einer extensiven Wiese zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren.
Diingung und der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig.

Auf der offentlichen Grinflache — Uferschutzstreifen sind durch Grabenaufweitungen des
dstlich angrenzenden Grabens, Uferbdschungsabflachungen und den partiellen Abtrag
von Oberboden wechselfeuchte Mulden herzustellen. Durch die Ansaat mit Landschafts-
rasen und extensive Bewirtschaftung (zweimalige Mahd/Jahr) ist eine extensive Wiese zu
entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren. Diingung und der Einsatz chemischer Pflanzen-
schutzmittel ist nicht zulassig. Der Gewasserrandbereich ist dabei gemaf der Pflanzliste
Baume und Straucher standortgerecht zu bepflanzen. Zum Schutz des Gewassers weist
der Uferschutzstreifen durchgéngig eine Breite von mindestens 8 m auf.

PflanzmaRnahmen

Flr alle PflanzmaRRnahmen im Bereich der privaten Grundstiicksflache mit Pflanzbindung,
des Uferschutzstreifens und bei Einzelbaumpflanzungen sind Baum- und Straucharten

(Laubgehdlize) folgender Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste Badume und Strducher

Bdume 1. Ordnung
Sommer-Linde
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche

Birke

Baume 2. Ordnung
Feld-Ahorn
Vogelbeere
Hainbuche
Wildbirne
Wild-Kirsche
Wildapfel

Straucher

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weilldorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Tilia platyphylla

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur
Betula pendula

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Pyrus pyraster
Prunus avium
Malus silvestris

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Obstbaume als Hochstamm (altbewahrte Lokalsorten).

Bei einer Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu beachten:
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o Verzicht auf Nadelgeholze sowie bunttriebige bzw. buntlaubige Pflanzenarten
o Entwicklung von Pflanzgruppen von 3 - 10 Stiick

¢ bei Reihen- bzw. Heckenpflanzungen gilt ein Baum-/Strauchverhéltnis von 1:5 und
eine Pflanzdichte von einem Gehdlz je 2,0 m2,

* Bei Pflanzungen von Hochstdmmen sollte der Mindeststammumfang 12 cm nicht un-
terschreiten

¢ Strauchpflanzen sollten eine Mindesthshe von 60 cm nicht unterschreiten

Fur die Gestaltung und Einbindung des Gewerbegebiets in seine Umgebung ist die Ein-
grinung und Durchgriinung besonders wichtig. Auf ihre plangemée Ausflhrung muss
daher besonderer Wert gelegt werden. Daher sollte jedem Baugesuch ein entsprechender
Pflanzplan beigefligt werden. Die PflanzmaRnahmen sind vom Bauherrn zwingend umzu-
setzen.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmaRig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Gemeinde Bubesheim angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Abwasserentsorgungsanlage der Zentralklar-
anlage Glnzburg. Hierzu ist eine Druckleitung vom Plangebiet bis zur ndchsten Einspei-
sestelle in das 6ffentliche Kanalnetz nérdlich der BAB A8 vorgesehen.

Sowohl hinsichtlich der Wasserver- als auch der Abwasserentsorgung liegen Planungen
des Ingenieurbliros Degen vor, die eine Leitungsfihrung entlang der Kreisstrafie GZ 4
vorsehen. Die grundsatzliche Machbarkeit ist durch hydraulische Berechnungen gepriift,
Konflikte mit bestehenden Wasserversorgungs- und -entwéasserungseinrichtungen beste
hen nicht.

Die Versickerung des unverschmutzten Niederschiagswassers dient der Entlastung des
Kanalnetzes und der Grundwasserneubildung. Aus diesem Grund ist die Versickerung
des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken festgesetzt.

Flr das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt, in deren Zusam-
menhang auch bautechnische Folgerungen zur Versickerung von Niederschlagswasser
erarbeitet wurden.

Bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) soll der Mindestabstand
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage mindestens 1 m, bei der Versickerung uber
Sickerschachte 1,5 m betragen. Im &stlichen, morphologisch tiefer gelegenen Teil des
Plangebietes wéare damit bei den dort angetroffenen héheren Grundwassersténden eine
Versickerung derzeit nicht genehmigungsfahig, aus wasserwirtschaftlicher Sicht spricht
jedoch nichts gegen eine Versickerung auch in diesem Teil des Plangebietes. Damit steht
die gesamte private Grundstiicksflédche fur eine Versickerung zur Verflgung.

Flachen, auf denen mit grundwassergefahrdenden-Stoffen umgegangen wird, si_nd wasse-
rundurchléssig zu befestigen. Die Abwésser sind vor der Einleitung in die Kanalisation
vorzubehandeln (z. B. Benzin- / Olabscheider).

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind die , Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das
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. DSchG Art. 8, 1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, des unverziglich der Un-

ATV Arbeitsblatt A138 ,Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" sowie das ATV Merkblatt M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" zu beachten. Nachdem die Niederschiagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) nicht fur gewerbliche Bauflachen gilt, ist fur die Versi-
ckerung von den Dach-, Hof- und Fahrflachen unmittelbar auf den Grundstiicken selbst,
beim Landratsamt Giinzburg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Dariiber hi-
naus sind die Vorgaben zu Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(VawS) zu beachten.

Niederschlagswasser von Zink-, Kupfer- und Bleibedachungen von mehr als 50 m? darf
gemal NWFreiV nicht erlaubnisfrei versickert werden, da diese hohe Schwermetallbelas-
tungen des Niederschlagswassers verursachen kénnen.

Die Flachenversiegelung sollte auf das notwendigste MafR beschrénkt werden. Stellplatze
sind mit wasserdurchléssigen Belégen zu befestigen. Dies wird ebenfalls fir Lagerplatze
empfohlen.

Die Elektrizitdtsversorgung wird durch die LEW sichergestellt. Auf die Einhaltung der ver-
schiedenen VDE-Bestimmungen wird hingewiesen. Fir eine gesicherte Stromversorgung
des Plangebietes ist der Bau neuer Transformatorenstationen sowie die Verlegung eines
neuen 20 kV-Kabels erforderlich.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasser-

wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fuir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Bubesheim anzu-
schlieRen, dass jederzeit eine druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit
Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionierung der Wasser-
leitung, auch im Hinblick auf eventuell wasserintensive Betriebe und den Feuerschutz, ist
in eigener Zusténdigkeit der Gemeinde vorzunehmen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu
achten.

Bodendenkmalpflege

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten, Telefon 0 82 71/8 15 70) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt
Glnzburg gemaR Art. 8, 1-2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG).

teren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund seines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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DSchG Art. 8, 2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von 1 Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ges-
tattet.

Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden dirfen Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe angeordnet
werden. Nach auflen wirkende Lichteffekte (z. B. Skybeamer) sind nicht zuléssig. Werbe-
pylone sind maximal bis zu einer Héhe von 12,0 m zulassig. Sie missen vom Fahrbahn-
rand der BAB A8 mindestens 100,0 m entfernt sein. Es sind nur Firmenname und —
symbole (nicht-flackernd und unbeweglich) zuldssig. Diese Festsetzung ist in Anlehnung
an das Gewerbegebiet nérdlich der BAB A 8 in den vorliegenden Bebauungsplan Gber-
nommen worden.

Planungsstatistik

Gesamtflache 28.586 m? 100 %

davon &ffentliche Verkehrsflache | 1.796 m? 6 %
dffentliche Grunflache - Verkehrsgrin 99 m? <1%
private Grinflache — Pufferflache 6.132 m? 21 %
6ffentliche Grunflache — Uferschutzstreifen 1.1560 m? 4 %
Nettobauland 19.409 m? 68 %

max. Uberbaubare Grundsticksflache 13.586,3 m?

max. Gescholflache 271726 m?

Ausgleichsflache 10.130 m?

MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Zur Herstellung eines bzw. mehrerer bebaubarer Einzelgrundstiicke ist eine Bodenord-
nung erforderlich. Sie kann im freiwilligen Umlegungsverfahren erfolgen. Die Grundstlicke
befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde Bubesheim.
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16 Beteiligte Behorden/Sonstige Tréger dffentlicher Belange

Amt fur Landliche Entwicklung, Krumbach
‘ Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Krumbach
Autobahndirektion Stidbayern, Kempten
Bayerischer Bauernverband Ginzburg
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung
fur Vor- und Frithgeschichte, Thierhaupten
gL 7 Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben, Augsburg
8 Deutsche Telekom AG, T-Com, PTI 23, Gersthofen-Hirblingen
9 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG, Miinchen
n 10  Gemeinde GroRkétz
11 Industrie- und Handelskammer, Augsburg
12 Kreisbrandrat Landkreis Giinzburg
L 13  Kreishandwerkerschaft Bereich Glinzburg
14 Kreisheimatpfleger Landkreis Giinzburg, Herr Karl Bader
15 Landesamt fir Finanzen, Dienststelle Augsburg
16 Landratsamt Gunzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung) *
- 17 Landratsamt Gunzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

OOCTRA WDN-

18  Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

19 Landratsamt GUnzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

20 Landratsamt Guinzburg - Untere Immissionsschutzbehérde **

21 Lech-Elektrizitatswerke Augsburg

22 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde

23 Regionalverband Donau-lller

24  Stadt Gunzburg

25  Staatliches Bauamt, Bereich StraRenbau, Krumbach

26 Vermessungsamt Giinzburg

27  Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth/Wasserwirtschaftsamt Kempten, Servicestelle
Krumbach *

28  Wehrbereichsverwaltung VI, Minchen

17 Anlagen

1) Umweltbericht

2) Baugrunduntersuchung (geht nur an die mit * gekennzeichneten Tréger 6ffentlicher
Belange)

3) Schallgutachten (geht nur an die mit ** gekennzeichneten Tréger éffentlicher Belange)

18 Bestandteile des Bebauungsplanes

5
i

Entwurf Bebauungsplan vom 9. Juli 2007

i
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Begrundung vom 9. Juli 2007
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19 Verfasser

Team Umweltvertraglichkeit

Krumbach, 9. Juli 2007
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