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BEGRUNDUNG ZUM_BEBAUUNGSPLAN

"TENNISANLAGE"

GEMEINDE BUBESHEIM

1. Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschlufl
Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat in seiner Sitzung vom
seesesiisses die Aufstellung des Bebauungsplanes "Tennisanlage'
beschlossen und am .svevveeevees.. ortsilblich bekanntgemacht.

1.2 Bebauungsplanvorentwurf
In der Sitzung vom 06.04.1989 beschlof§ der Gemeinderat, dem
Bebauungsplanvorentwurf zuzustimmen.
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung fand in Form einer einmonatigen
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit
vom 24.04,1983 bis 24.05.1989 in der VG K6tz und in der
Gemeindeverwaltung Bubesheim statt.
Den Tragern oOffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
10.04.1989 bis 22.05.1989 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf
Stellung zu nehmen.

1.3 Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 01.06.1989 ' beschlofl der Gemeinderat, dem
Bebauungsplanentwurf zuzustimmen. (Billigungs- und Auslegungsbe-
schluf).

Die o&ffentliche Auslegung wurde am 30.06.1989 ortsiiblich be—
kanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 11.07.1989 bis 11.08.1989

in der Verwaltungsgemeinschaft K6tz und in der Gemeindeverwaltung
Bubesheim 6ffentlich aus.

Den Tragern oOffentlicher Belange wurde in der Zeit vom

30.06.1989 bis 11.08.1983 Gelegenheit zu einer Stellungnahme
gegeben.
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1.4

2. Entwurf des Bebauungsplanes

In der Sitzung vom 07.09.1989 beschlof der Gemeinderat, den
Bebauungsplanentwurf zu andern.

Die 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes wurde am 20.10,1989
offentlich bekannt gemacht.

Der 2. Bebauungsplanentwurf lag vom 30.10,1989 bis 30.¥0.1989 in
der Verwaltungsgemeinschaft Kotz sowie in der Gemeindeverwaltung
Bubesheim 6ffentlich aus.

Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 02.10.1989
bis 02.11.1989 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluf}

1.5
Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat am 07.12.1989 den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.

2, Einfigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

2.1 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan
Die Gemeinde Bubesheim verfiigt iiber einen am 09.07.1984
genehmigten  Flichennutzungsplan. Dieser Flachennutzungsplan
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Fliche fir
die Landwirtschaft" bzw. "Flache fur die Landwirtschaft mit
besonderen Gkologischen und orts- und landschaftsgestalterischen
Funktionen" dar. Umn den vorliegenden Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln Zu konnen, wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes der
Flachennutzungsplan geéndert in "Griinflachen - Sportanlage,
Tennisanlage". Hiermit kann der vorliegende Bebauungsplan als aus
der Flachennutzungsplaninderung entwickelt angesehen werden.

2,2 Bebauungsplan

2.2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Tennisclub Bubesheim beabsichtigt, auf dem Flurstiick 232
eine Tennisanlage, bestehend aus 4 Tennisplatzen, einer
Tennishalle mit den erforderlichen Nebenrdumen und Stellplatzen
zu erstellen. Mit diesem Bebauungsplan soll die entsprechende
Rechtsgrundlage nach dem Baugesetzbuch geschaffen und das
geplante Vorhaben stédtebaulich geordnet werden.
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3.

Bestand innerhalb und auferhalb des réaumlichen Geltungsbereiches

3.1

3.2

3.3

4,

Bestand auferhalb

Der Geltungsbereich beriihrt im Osten die Staatsstrafie ST 2020.
Nordlich, westlich und slidlich schliefit sich landwirtschaftliche
Nutzflache an. Auf der Westseite der ST 2020 beginnt ca. 30 m
stidlich des Geltungsbereiches die Ortsbebauung.

Auf der Ostseite der ST 2020 grenzt an den Geltungsbereich eine
Grinfldche sowie eine gewerbliche Bebauung an, im Sudosten
befindet sich eine gemischte Bebauung.

Bestand innerhalb

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist landwirtschaft-
liche Nutzflache, die als Ackerland genutzt wird. Die
norddstliche Begrenzung bildet ein offener Wassergraben, die
westliche und siidwestliche Begrenzung sind Feldwege.

Geléndebeschaffenheit

Das Gelande fallt nach Nordnordwest um ca. 4 m, Bzgl. des
Grundwassers treten keine Probleme auf, da der ca. 1 m tiefe
Graben an Nordostseite flir ausreichende Drainage sorgt.

Erschliefung

Die Erschlieffung der Tennisanlage erfolgt durch den Feldweg
Flurstick 231, der in die ST 2020 einmindet. Die Stellplétze fliir
die Tennisanlage sind auf dem Grundstiick selbst unterzubringen.
Der Feldweg wird auf eine Breite von 6 m und eine Linge von 65 m
straflenmifiig ausgebaut. Von dieser Erschliefungsstrafe wird die
Tennisanlage erschlossen, eigene Grundstiuckszufahren zur
Staatsstrafle sind nicht vorgesehen.

GemdB den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf werden 32
Stellplatze fur die Anlage benétigt (4 Stellplatze je
Tennisspielfeld, 4 Auflenspielfelder und fiir 4 Spielfelder

innerhalb der Halle). Im Bebauungsplan sind 33 Stellplatze
ausgewiesen.




Projekt-Nr. 61/89064 Seite 4

5.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Die Aufteilung der Flédche in eine fur Tennishalle und Vereinsheim
uberbaubare Flache sowie Flache fir Tennisfreiplitze ist aus
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten und aus Immissions-
schutzgesichtspunkten bestimmt. Zum einen soll die siidéstlich ge-
legene Wohnbebauung durch die geplante Halle vor Larmeinwirkungen
der Tennisplatze geschiitzt werden, zum anderen soll der Talraum
weitestmdglich von einer Bebauung freigehalten werden.

Zusammen mit der Woh-/ Geschaftshausbebauung auf der Ostlichen
Seite der Staatsstrafle entsteht mit diesem Bebauungsplan eine
neue Ortseingangssituation. Dieser Situation wird mit den Fest-
setzungen zur Eingrinung der Tennisanlage insbesondere entlang
der Staatsstrafie Rechnung getragen.

Die interne Gestaltung der Tennisanlage ist durch diese Vorgaben
bereits im wesentlichen festgelegt.

Durch die geplante Anordnung des Vereinsheimes auf der Westseite
der Tennishalle und der Anordnung der Tennishalle und der mog-
lichst nah an der Staatsstrafie verbleibt nur der nordwestliche
Grundstiicksteil fir die Tennisfreiplatze. Die Kennzeichnung der
Bereiche fiir die Tennisfreiplédtze schlieft bereits die Sicher-
heitsabstande von 6,4 m stirnseitig und 3,65 m léngsseitig ein.

Grinordnungsmafinahmen

Das gesamte Baugrundstiick ist gem#ff den Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzugrinen. = Fir Pflanzmafinahmen sind
standortgerechte, einheimische Arten zu verwenden.

Die Bepflanzung ist im Benehmen mit dem Fachberater fiir Gartenbau
und Landschaftspflege beim Landratsamt Giinzburg durchzufiihren.

Die Néhe des Flugplatzes Leipheim bedingt, daf keine beeren-

tragenden Gehdlze angepflanzt werden dirfen, um sog. "Vogel-
schlag" (Kollision von Vogeln mit Flugzeugen) zu verhindern.

Immissionsschutz

Die Entfernung zwischen Sudrand der Tennisplatze und dem
nachstgelegenen Wohnhaus, das in einem im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet dargestellten Baugebiet liegt, betrégt ca. 115 m. Eine
aus 4 Tennisplétzen bestehende Anlage sollte einen Mindestab-
stand zu Wohngeb&uden in Misch~/Dorfgebieten von 25 m haben (TUV
Norddeutschland, Sport *und Umwelt, Tabelle 7, S. 50). Dieser
Mindestabstand ist in vorliegender Planung eingehalten.

Es kommt hinzu, daB der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
innerhalb der Larmschutzzone C (sidl. Halfte des Geltungsbe-
reiches Schutzzone Ca, nordl. Halfte Schutzzone Ci) des
militérischen Flugplatzes Leipheim liegt und von daher von einer
Larmvorbelastung der gesamten Baugebiete ausgegangen werden muf.
Aufgrund der Tennisanlagen sind demnach keine unzuldssigen
Immissionsbelastungen der benachbarten Baugebiete zu erwarten.
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Aufilerdem wurde die Stellung der Tennishalle so gewidhlt, daB sie
als Schallschirm zwischen den Tennisplitzen, den Stellplétzen und
den 0stlich gelegenen Wohnh#usern wirkt. Diese Stellung der
Tennishalle schitzt gleichzeitig die Tennispldtze vor den
Larmemissionen der Staatsstrafie, fir die sich ein
Beurteilungspegelel von 56,2 dB(A) fir die Tageszeit berechnen
laft. Der Richtpegel fir Sportanlagen von 55 dB(A) tags wird also
bei Beriicksichtigung der Schallabschirmung durch die Halle
eingehalten. »

Die Stellpléatze slidlich der Tennishalle werden zusitzlich durch
einen Larm- und Sichtschutzwall von 1,5 m H6hen gegeniiber den
6stlichen Wohnhéusern abgeschirmt.

8. Ver~ und Entsorgung
Die Tennishalle wird an die Wasserversorgungs- und Abwasserent—
sorgungsanlage der Gemeinde Bubesheim angeschlossen.
Bei Geldndebewegungen evtl. angeschnittenes Hangquellwasser darf
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.
Die 20-KV-Freileitungstrasse, die in der Planzeichnung darge-
stellt ist, kanmn sich nach Auskunft der Lech-Werke noch
geringfiigig veréndern, da fiir die Trasse noch keine Feinplanung
durchgefihrt wurde.
Im Ubrigen wird auf die beschréankten Aufwuchshéhen_fﬁr Baume und
Straucher im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung hinge-
wiesen. Hier sind nur solche Arten anzupflanzen, die eine Wuchs-
hohe von 4 m nicht iiberschreiten. Der 1-KV-Kabelauf fiihrungsmast
befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes unmittelbar siidlich der ErschlieBungsstrafe der
Tennisanlage. Bei der Ausfithrungsplanung fiir diese Strafle ist auf
diesen Zwangspunkt zu achten.
Der Graben an der Nordseite des Geltungsbereiches wird als
offener Wassergraben erhalten. Sein O6kologischer Ausbau soll
nicht in Zusammenhang mit der Herstellung der Tennisanlage er-
folgen.

9. Planungsstatistik
Gesamtflache 14.337 m?

Uberbaubare Grundstiickflache 3.020 me
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10, Kostenschatzung
Fir die Erschliefung der Tennisanlage ist es erforderlich, den
Feldweg Flurstick Nr. 231 auf einer Lange von ca. 65 m
auszubauen., Hierdurch entstehen fiir die Gemeinde folgende Kosten:
ca, 66 m x 6 m x 140,-—— DM/m? = ca. DM 54.600,00
Die Ubrigen Mafinahmen (Eingrinung, Anschluf an
Versorgungsanlagen) erfolgen auf privaten Grundsticksfléchen bzw.
im Zusammenhang mit der Erstellung der privaten Tennisanlagen,
sodafl fir die Gemeinde Bubesheim keine weiteren Kosten entstehen.

11, Trager 6ffentlicher Belange
~ Amt fir Landwirtschaft 1240
~ Bayerischer Bauernverband 1230
- Flurbereinigungsdirektion Krumbach 1130
- Kreisheimatpfleger Josef Weizenegger 1300
~ Landratsamt Ginzburg 1005
-~ Lech-Elektrizitatswerke 1140
~ Oberfinanzdirektion Minchen, Landesvermdgens- und '

Bauabteilung 1280

- Oberfinanzdirektion Minchen, Bundesvermogensverwaltung 1281
-~ Oberpostdirektion Minchen 1160
~ Regierung von Schwaben 1002
- Regionalverband Donau-Iller 1100
~ Staatliches Gesundheitsamt Ginzburg 1170
~ Strafenbauamt Neu-Ulm 1120
- Vermessungsamt Gunzburg 1320
~ Wasserwirtschaftsamt Krumbach 1110
~ Wehrbereichsverwaltung VI 1220

12, Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplanvorentwurf vom : 07.03.89
Bebauungsplanentwurf vom : 01.06.89
2. Bebauungsplanentwurf vom : 07.09.89

Begriindung vom : 07.09.89
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13.

Entwurfsverfasser

Kling Consult
Ingenieurgesellschaft
fur Bauwesen mbH
Burgauer Strafle 30
8908 Krumbach

Tel.: 08282/94~0

Bearbeiter:éDipl.—Ing. Kanderske

Bubesheim, den /. 0‘ 0% .4 3:70/

Unterschrift :%f:;:;Zrmeister
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